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Графічні матеріали:
І частина

- Схема змін до Плану зонування території м. Червонограда, б/м             -  лист № 1;                                      
- Схема зонування за функціональним регламентом території 
  міста Червоноград (фрагмент) до внесення змін, м 1:5 000                      - лист № 2;                                                                                            

- Схема зонування за функціональним регламентом території 
   міста Червоноград (фрагмент) із змінами, м 1:5 000                                 -  лист № 3;
- Схема зонування за планувальними обмеженнями (фрагмент) 

  до внесення змін,  м 1:5 000                                                                         - лист № 4;

- Схема зонування за планувальними обмеженнями (фрагмент) 
  зі змінами,  м 1:5 000                                                                                     - лист № 5.
ВСТУП

Проект змін до Плану зонування території міста Червоноград та детального плану території в районі вулиць Перемоги, Івасюка, Грушевського (дамба) в м. Червонограді  Львівської області розроблений на замовлення виконкому Червоноградської міської ради авторським колективом АПМ-2 ДП ДІПМ "Містопроект".

        Головний архітектор проекту                                                                               І. Склярова.
Архітектори:                                                                   Р. Дєдков, М. Пастущук , Р. Жепко.
Проект змін розроблений на підставі наступних документів та вихідних даних:

1. Лист-заява виконкому Червоноградської міської ради.

2. Рішення виконкому Червоноградської міської ради № 221 від 23.06.2016 р..

3. Завдання на розроблення проекту змін.

4. Лист НДЛ – 104 НУ "Львівська політехніка" № 03-2016 від 16.05.2016 р..
Метою розроблення проекту змін є:

1. Розміщення кварталів садибної забудови для забезпечення земельними дiлянками для індивідуального житлового будівництва учасникiв АТО, керуючись Законами України "Про мiсцеве самоврядування в Українi" та "Про регулювання мiстобудiвної дiяльностi".

2. Визначення містобудівних умов та обмежень для забудови ділянок.

▲    Даним проектом (І частина) вносяться зміни до Плану зонування території міста Червоноград, розробленого ДП ДІПМ "Містопроект" у 2014 році і затвердженого у 2015 році.

1. ЗАТВЕРДЖЕНИЙ ПЛАН ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ МІСТА ЧЕРВОНОГРАД

План зонування території (далі Зонінг) м. Червонограда був розроблений ДП ДІПМ "Містопроект" у 2014 році і затверджений у 2015 році.
Зонінг розроблено на територію Червонограда (в адміністративних межах) на основі затвердженого генерального плану міста та даних містобудівного кадастру. Даний проект розроблений комплексно із проектом "Історико-архітектурний опорний план, проект зон охорони пам’яток м. Червонограда Львівської області", виконаним НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка” (Львів, 2014 р.). 

Запровадження Зонінгу полягає у підвищенні ефективності реалізації генплану та іншої містобудівної документації, раціональне використання території міста в ринкових умовах з узгодженням приватних, громадських та державних інтересів, а також забезпечення  інформованості потенційних  інвесторів щодо можливостей реалізації їх намірів і прозорості управлінських рішень в сфері містобудування, що стимулюватиме інвестиційну активність фізичних та юридичних осіб.

Планом зонування встановлений поділ території м. Червонограда на зони за переважними, супутніми і допустимими видами забудови та іншого використання земельних  ділянок, дозволеними у кожній зоні.

2. Порядок забудови та іншого використання земельних ділянок у відповідності  з  містобудівними  регламентами

Переважні і супутні види забудови земельних ділянок здійснюються суб'єктами містобудування на основі і з дотриманням вимог вихідних даних, отриманих в порядку згідно  ст. 26, 27, 29, 30 Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності" і відповідних  підзаконних  актів.

Допустимі види забудови земельних ділянок здійснюються на основі і з дотриманням вихідних даних, які видаються місцевомим органом з питань містобудування та архітектури у термін до 7 робочих днів від дати отримання позитивного висновку архітектурно-містобудівної ради щодо матеріалів  містобудівного  розрахунку (ескізу намірів забудови), які подаються замовником.

Термін розгляду вказаних  матеріалів архітектурно-містобудівною радою - 20  робочих  днів від дати подачі заяви. Порядок роботи ради – згідно ст. 20 Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності", типового положення про раду.

Наміри щодо забудови, які не відповідають встановленим містобудівним  регламентом видам дозволеного використання земельних ділянок, не  допускаються.
3. Процедура внесення змін і уточнень в план зонування та порядок розроблення детального плану території при наявності затвердженого зонінгу  
Зміни в план зонування вносяться у випадку внесення змін в генплан міста, на підставі затвердженого проекту внесення змін в генплан, а також згідно п. 6.7. ДСТУ-НББ.1-1-12:2011  "Настанова про склад та зміст плану зонування території (зонінг)".

Уточнення плану зонування території здійснюється  при розробленні детального плану території (ДПТ).

При наявності зонінгу ДПТ розробляються з метою уточнення для конкретних ділянок єдиних містобудівних умов та обмежень їх забудови, визначених планом зонування узагальнено, для зони в цілому. В процесі розроблення ДПТ, може виникати необхідність уточнення рішень генплану міста та плану зонування.

Необхідність внесення уточнень в зонінг зумовлюється в завданні на розроблення ДПТ.

Матеріали ДПТ з уточненями зонування території та містобудівних регламентів проходять процедуру громадських слухань, погоджуються управлінням архітектури та розробником плану зонування території міста Червоноград і затверджуються у встановленому порядку виконкомом міської ради.

Затверджений ДПТ з матеріалами уточнення зонування та містобудівних регламентів стає невід'ємною частиною відповідної містобудівної документації (зонінг, в окремих випадках – генплан) реєструється як уточнення зонінгу (генплану) і вноститься у встановленому порядку у містобудівний кадастр.

4. Причини внесення змін до Плану зонування території м. Червонограда
Законодавством України передбачено систему пільг для учасників бойових дій та осіб, прирівняних до них, зокрема, це стосується і надання земельних ділянок.

З метою надання земельних ділянок під індивідуальну житлову забудову для учасників АТО, що регламентується законодавством України, Червоноградською міською радою було прийнято відповідне рішення.

Згідно рішення Червоноградської міської ради № 221 від 23.06.2016 для забезпечення земельними дiлянками пiд iндивiдуальне житлове будiвництво учасникiв АТО необхідно передбачити додаткові території для розміщення iндивiдуального житла.
5. Проект внесення змін до Плану зонування території м. Червонограда
Даним проектом вносяться зміни до Зонінгу на ділянки, які пропонується використати для розміщення iндивiдуального житлового будівництва, а саме (див. лист № 1):

- в районi вулиці Грушевського (дамба);

- в районi вулиць Гоголя та Мишуги.

Крім того, до Зонінгу м. Червонограда вносяться зміни на ділянку поблизу парохіального будинку Церкви Пресвятої Богородиці по вул. Перемоги, враховуючи наміри розміщення плебанії.
Місцезнаходження територій, на яких змінюється прийнятий Зонінгом  функціональний регламент, вказані на кресленні "Схема зонування за функціональним регламентом території міста Червоноград (фрагмент) до внесення змін" (див. лист № 2).

Таким чином, розміщення територій із зміненим функціональним регламентом, де передбачається додаткове iндивiдуальне житлове будівництво, вказані на кресленні "Схема зонування за функціональним регламентом території міста Червоноград (фрагмент) із змінами " (див. лист № 3).

6. Перелік зон за переважними, супутніми і допустимими видами забудови та іншого використання земельних ділянок, стосовно яких вносяться зміни
▲      ГРОМАДСЬКІ ЗОНИ – Г:

●       Г-4кс – підзона культових споруд
До зони віднесені ділянки культових споруд.

Переважні види використання:

- культові споруди: церква, дзвіниця, каплиця;

- елементи благоустрою Хресної дороги;

- молитовні будинки;

- малі архітектурні форми

· парки, сквери, бульвари, алеї.

Супутні види дозволеного використання:

- плебанія;

- катехитично-навчальна школа;
- готелі та будинки прийому прочан, хостели;

- клубні приміщення;

· господарські будівлі та споруди для обслуговування культових об’єктів;

- громадські туалети;

- гостьові (тимчасові) автостоянки для транспортних засобів відвідувачів культових   споруд (з дотриманням нормативних вимог);

- майданчики господарські;

- об’єкти пожежної охорони (місця збереження протипожежного інвентарю, гідранти, резервуари);
- мережі і споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування об’єктів даної зони.

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження):
- заклади культури та мистецтва;
- музеї, виставкові центри;
· спортивні майданчики;
- аптеки, пункти надання першої медичної допомоги, приміщення лікарсько-медичні;
- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони, кіоски);

- стаціонарні споруди об’єктів соціально-культурного, торговельного призначення;

- гаражі та автостоянки тимчасового зберігання транспортних засобів для обслуговування існуючих об’єктів у межах даної зони;

- мережі та споруди інженерної інфраструктури.

▲      ЖИТЛОВІ ЗОНИ – Ж:
●       ПЖ-1 – зона перспективного розміщення садибної і блокованої житлової забудови до 2 пов.
Зона призначена для забезпечення правових умов розміщення нової індивідуальної забудови та блокованої житлової забудови поверховістю 1-2 пов. із присадибними (приквар-тирними) земельними ділянками. Дана зона охоплює ділянки проектованої забудови, які знаходяться поблизу історичного ядра міста - Кристинополя.

Переважні види використання:

· 1-2-х поверхові одноквартирні житлові будинки окремостоячі з присадибними ділянками;
· 1-2-х поверхові одно-двохквартирні житлові будинки зблоковані з присадибними ділянками; 

-  алеї, сквери, квітники, палісадники.

Супутні види дозволеного використання:

- господарські будівлі на присадибній ділянці (без порушення принципів добросусідства);
- гаражі, вбудовані в житлові будинки;

- окремо розміщені гаражі або відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства);

- бані, сауни (за умов каналізування стоків);

- теплиці, оранжереї, парники та інші споруди для вирощування квітів, фруктів, овочів;

- споруди для утримання домашніх тварин;
- сади, городи;

- майданчики дитячі, відпочинкові;
- господарські майданчики;

· гостьові (тимчасові) автостоянки до 10 машиномісць (з дотриманням нормативних вимог);

· дитячі будинки сімейного типу;

· приватні дитячі садки до 10 місць;

· аптеки;

- об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари);

- мережі і споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування даної зони.

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження):
- малі архітектурні форми;

- каплиці висотою до 7 м;
· 1-2-х поверхові будівлі і споруди закладів обслуговування: магазини товарів першої необхідності, офіси, відділення зв’язку, відділення банків, нотаріальні контори, об’єкти побутового обслуговування (ательє, перукарні, салони краси тощо), приміщення установ соціального забезпечення, кабінети лікарів, що займаються практикою (за умови містобудівних розрахунків);

- громадські вбиральні;

- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони,  кіоски);
· мережі та споруди інженерної інфраструктури.
▲      ЗОНИ ТРАНСПОРТНОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ – ТР: 
●    ПТР-2 – зона коридорів вуличної мережі, що резервується
Зона виділена для забезпечення правових умов резервування територій для розміщення об’єктів вуличної мережі та транспортної інфраструктури.

Дозволені і допустимі види використання території є спільними для обох зон: ТР-2 і ПТР-2.

Переважні види використання:

· вулиці та дороги в межах червоних ліній; 
· майдани, тротуари в межах червоних ліній;
- коридори вуличної мережі, які резервуються у відповідності з генеральним планом міста, або іншою містобудівною документацією.

Супутні види дозволеного використання:

- стоянки для громадського та індивідуального транспорту;

- роз’їзні майданчики;

- гостьові (тимчасові) автостоянки до 10 машиномісць;
- велодоріжки;
· лінії інженерних мереж в межах червоних ліній;

· декоративне озеленення (газони, квітники).

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження):

- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони, кіоски) без капітальних будівель з правом короткострокової оренди земельної ділянки, без права її викупу;

- об’єкти придорожнього сервісу, 
- малі архітектурні форми;

· озеленення (дерева, чагарники);

- мережі та споруди інженерної інфраструктури.

7. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок, стосовно яких вносяться зміни, за природоохоронними вимогами (екологічний регламент, індекс - ЕКО).
До основних екологічних факторів, які створюють певні обмеження для містобудівної  діяльності в місті, віднесені:

-  підзона ЕКО-1 – зони охорони водного басейну;

- підзона ЕКО-2 – території зон санітарної охорони водозаборів (другого, третього поясів).

7.1. Підзона ЕКО-1 зумовлена вимогами охорони водного басейну і включає території в межах прибережних захисних смуг вздовж річок Західний Буг, Солокія (індекс ЕКО-1.1), де забороняється:
· розорювання земель (крім підготовки грунту для залуження і заліснення), а також садівництво і городництво;

· зберігання та застосування пестицидів та добрив;

· влаштування літніх таборів для худоби;

· будівництво будь-яких споруд (крім гідротехнічних, гідрометричних та лінійних, у тому числі баз відпочинку, дач, гаражів та стоянок автомобілів);

· влаштування звалищ сміття, гноєсховищ, накопичувачів рідких і твердих відходів виробництва, кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо;

· миття та обслуговування транспортних засобів.

Об’єкти, що знаходяться у прибережній захисній смузі, можуть експлуатуватися, якщо при цьому не порушується її режим.

В межах міста в прибережній захисній смузі допускається за погодженням із органами охорони природи, розміщення окремих об’єктів виробничої та соціальної сфери, обладнаних централізованою каналізацією та очисткою поверхневих стоків перед їх скиданням у водотоки.

7.2. Підзони ЕКО-2 – території обмеження забудови та іншого використання ділянок з умов забезпечення охорони підземних джерел водопостачання. 

Підзона ЕКО-2.2 – території в межах другого поясу санохорони підземних водозаборів, де здійснюється:  

- регулювання відведення територій  під забудову населених пунктів, спорудження  лікувально-профілактичних і оздоровчих закладів, промислових  і сільськогосподарських об'єктів, а також внесення можливих змін у технологію  виробництва промислових 
підприємств, пов'язаного з  ризиком забруднення підземних вод стічними водами; 

- благоустрій промислових  і сільськогосподарських об'єктів, населених пунктів та окремих   будівель, їх централізоване водопостачання, каналізування, відведення забруднених поверхневих вод тощо; 

- виявлення, тампонування (або   відновлення) всіх старих, недіючих, дефектних або неправильно експлуатованих свердловин та шахтних колодязів, які створюють небезпеку забруднення використовуваного водоносного горизонту.

В межах підзони ЕКО-2.2 забороняється:
- розміщення складів паливно-мастильних матеріалів, пестицидів, накопичувачів, шламосховищ та інших об’єктів, що створюють небезпеку хімічного забруднення  підземних вод;

- розміщення кладовищ, скотомогильників, полів асенізації та фільтрації, гноєсховищ. силосних траншей, тваринницьких і птахівничих підприємств та інших сільськогоспо-дарських об'єктів, що створюють загрозу мікробного зараження води;

- зберігання і застосування пестицидів та мінеральних добрив;

- закачування відпрацьованих (зворотніх) вод у підземні горизонти, підземне складування твердих відходів та розробка надр землі;

- проведення головної рубки лісу.

Підзона ЕКО-2.3 – території в межах третього поясу санохорони підземних водозаборів, де здійснюється:  

- виявлення, тампонування  (або відновлення) старих,  недіючих, свердловин та таких,  які неправильно експлуатуються, що створюють небезпеку забруднення використову-ваного водоносного горизонту; 

- буріння нових свердловин і проведення будь-якого нового будівництва за обов'язковим погодженням з органами державної санітарно-епідеміологічної служби і геології на місцях.
В межах підзони ЕКО-2.3 забороняється:
 - закачування відпрацьованих (зворотних) вод у підземні горизонти з метою їх захоронення, підземного складування твердих відходів  і розробки надр землі, що може призвести до забруднення водоносного горизонту; 

- розміщення складів  паливно-мастильних  матеріалів, а також  складів пестицидів і мінеральних добрив, накопичувачів промислових стічних вод, нафтопроводів та продуктопроводів, що створюють небезпеку хімічного забруднення підземних вод. 

8. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок, стосовно яких вносяться зміни, за вимогами охорони культурної спадщини (історико-архітектурний регламент, індекс ІА).

8.1.  До основних історико-культурних факторів, які створюють певні обмеження  для  містобудівної  діяльності  відносяться:

-   підзона  ІА-3 - територія історичного ареалу;

-  підзона  ІА-4а - зона суворого регулювання забудови (категорія "А");

-  підзона  ІА-4б - зона помірного регулювання забудови (категорія "Б");

-  підзона  ІА-5  – зона охоронюваного ландшафту;

-  підзона  ІА-6 – зона охорони археологічного культурного шару.

Межі територій і зон вказаних факторів визначаються згідно історико-архітектурного опорного плану, виконаного НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка” (Львів, 2014 р.).

В межах історичного ареалу ІА-3 передбачається збереження історичного планування та забудови, історичного середовища і ландшафту, виведення промислових підприємств, майстерень, складів та інших дисгармонуючих споруд, які наносять фізичну та естетичну шкоду пам’яткам та їхньому середовищу. 
Режим використання у межах історичного ареалу визначається режимами використання територій зон охорони пам’яток, встановлених на території ареалу. 
Будівельна діяльність на території історичного ареалу повинна бути спрямована на підтримання та регенерацію історичного середовища, відтворення втрачених цінних місто-формуючих та архітектурно - просторових елементів, спадкоємного формування забудови на ділянках, що в процесі історичного розвитку не набули завершеного архітектурно-просторового вигляду. 
Пріоритетним напрямком містобудівної діяльності у історичному ареалі м. Червонограда є реставрація та утримання у належному експлуатаційному рівні пам’яток історії, культури, архітектури та містобудування, збереження традиційного характеру міського середовища, збереження містоформуючої ролі визначних об’єктів – пам’яток архітектури, містобудування та цінних елементів ландшафту, охорона та раціональне використання історичної забудови. 

У межах історичного ареалу опрацюванню проектної документації на будівництво, реконструкцію будівель і споруд повинно передувати розроблення історико-містобудівних обгрунтувань. 

Висота забудови у вказаних зонах обмежується і встановлюється не більше 7 м в стінах від рівня денної поверхні (два поверхи з мансардою). 

8.2. В межах зони регулювання забудови, (підзони ІА-4а, ІА-4б, ІА-4в) поширюється принцип реконструкції з обмеженим, частковим і активним перетворенням середовища. В межах зони передбачається збереження історичного розпланування (або його елементів), цінної забудови і ландшафту, умов зорового сприйняття пам’яток, знесення дисгармонійних споруд.

В межах підзони ІА-4а  допускається обмежене перетворення середовища з новим будівництвом при збереженні історичного розпланування, масштабу та архітектури історичного середовища; реставраційні заходи на об'єктах цінної історичної забудови. 

В межах підзон ІА-4б і ІА-4в допускається модернізація існуючої забудови, нове будівництво з дотриманням масштабності та традиційного розпланування історичного міського середовища. 

Нове будівництво регламентується по висоті і довжині будинків, за композиційними прийомами, матеріалами, кольором і стильовими характеристиками; регулюється також  благоустрій, озеленення та інші складові середовища. Висота забудови рекомедується не вище: 

- для підзони ІА-4а – 7 м,

- для підзони ІА-4б – 10-11 м,

- для підзони ІА-4в – 10-15 м.

Відхилення можливе за процедурою допустимих видів забудови.

Для забудови у вказаних підзонах в склад містобудівних умов та обмежень забудови ділянки необхідно включати вимоги щодо архітектурних рішень, на підставі Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності" ст. 29  п.6.

8.3. На територіях зони охоронюваного ландшафту (підзона ІА-5) передбачається суворий режим охорони. Допускається відтворення історичного благоустрою, малих архітектурних форм, історичних порід рослинності, збереження видових пейзажів та панорам.  Забороняється розташування нових житлових, промислових, складських споруд, будівництво інженерних мереж (окрім передбачених генпланом міста та затвердженою містобудівною документацією), нових доріг та транспортних магістралей, які порушують ландшафт. 

8.4. На територіях з історичним культурним шаром (підзона ІА-1.6) слід враховувати необхідність проведення археологічних досліджень. При виявленні у процесі досліджень унікальних археологічних пам’яток (фундаментів стародавніх храмів, давніх похоронних споруд, печер, житлових комплексів і оборонних систем тощо) при відповідному  обґрунтуванні треба передбачати їх музеєфікацію.

9. Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок 
 Таблиця 1

	
	Г-4кс
	– підзона культових споруд.



	1.
	Граничнодопустима висота будівель
	Визначається в кожному конкретному випадку окремо, виходячи з містобудівної ситуації та виду забудови, у відповідності до затвердженої містобудівної документації і Державних будівельних норм, в тому числі: ДБН 360-92**, ДБН В.2.2-9-2009 “ГРОМАДСЬКІ БУДИНКИ ТА СПОРУДИ. Основні положення”, ДБН В.2.2-16-2005 "Культурно-видовищні та дозвіллєві заклади", ДБН В.2.2-13-2003  "Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди".
Уточнюється містобудівним розрахунком.


	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки 
	

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 
	 В залежності від функціонального призначення об’єктів згідно:

- ДБН В.2.2-16-2005 "Культурно-видовищні та дозвіллєві заклади", розд. 2; 

- ДБН В.2.2-13-2003 "Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди", розд. 2;
- ДБН 360-92**, табл. 6.1.
.



	4.
	Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Мінімальні відстані:
- для закладів культури – згідно ДБН В.2.2-16-2005, розд. 2;

- для закладів фізкультури і спорту  – згідно ДБН В.2.2-13-2003, розд. 2;

- для інших об’єктів обслуговування – по червоній лінії.

	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші  охоронювані зони)
	- Згідно з ДБН 360-92**, розділи 10, 11;

- обмеження - згідно затвердженої містобудівної документації;

- зони охорони - за вимогами охорони культурної спадщини згідно  історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда; 

·  червоні лінії вулиць; 

- нормативні санітарні та пожежні розриви - згідно ДСП № 173-96,
  ДБН 360-92**;

- зони обмеження забудови від інженерних мереж.

	6.
	Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	В залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами: 
- ДБН-360-92**, п. 3.13, табл. 3.2, табл. 7.5 та дод. 3.1;

- ДБН В.2.2-16-2005 "Культурно-видовищні та дозвіллєві заклади", п.2.1;

- ДБН В.2.2-13-2003 "Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди", п.2.6.


	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно ДБН 360-92**, розділ 8 та дод. 8.1.

	8.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН  А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва"
	В зв’язку з тим, що територія м. Червонограда знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обгрунтування.

	9.
	Вимоги щодо благоустрою з урахуванням положень Закону України "Про благоустрій населених пунктів" 


	Згідно:

- Закону України "Про благоустрій населених пунктів", ст. 22, 23, 24, 28;

- ДБН Б.2.2-5-2011 "Благоустрій території";

- ДБН В.2.2-13-2003 "Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди", розд.2.



	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку
	Згідно:

- ДБН 360-92**, п. 3.11*, розділ 7;

- ДБН В.2.2-9-2009, пп..  5.4 - 5.7;

- ДБН В.2.2-13-2003 "Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди", розд.2.

Передбачити під‘їзди із можливістю проїзду пожежних машин та підходи до будівель.

	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць для  постійного зберігання автотранспорту
	Згідно ДБН 360-92**, розділ 7, табл. 7.6. 


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини з урахуванням 
положень Закону України "Про охорону культурної спадщини" 


	Згідно:

- ДБН 360-92**, розділ 11, 

- історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.).

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення 


	Забезпечити доступ осіб з обмеженими можливостями в громадські будівлі згідно:

- ДБН В.2.2-9-2009, п. 6.1.2  та розд.12.6;

- ДБН В.2.2-17-2006 " Будинки і споруди. Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення".

	14.
	Вимоги щодо архітектурних та інженерних рішень


	Нова забудова має відповідати сформованому середовищу умасштабному і архітектурному співвідношенні та відповідати підвищеним вимогам щодо об’ємно-просторового виріщення. Інженерні рішення згідно:

- ДБН В 1.1-5-2000 "Частина І. Будинки і споруди на підроблюваних територіях";
-  ДБН В 1.2-2-2006, ДБН В 1.2-14-2008  .


Таблиця 2
	
	ПЖ-1
	- зона перспективного розміщення садибної і блокованої житлової забудови до 2 пов..

	1.
	Граничнодопустима висота будівель
	- 2 пов. (7  м) - згідно рекомендацій історико-архітектурного опорного плану 
м. Червонограда (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.) 

або визначається історико-містобудівним обґрунтуванням. 

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки 
	Визначається в кожному конкретному випадку окремо, виходячи з містобудівної ситуації та виду забудови у відповідності до Державних будівельних норм, в тому числі: ДБН 360-92**, ДБН В.2.2-9-2009 “ГРОМАДСЬКІ БУДИНКИ ТА СПОРУДИ. Основні положення”. 
Уточнюється містобудівним розрахунком.


	3.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови), щільність забудови земельної ділянки
	 У відповідності до ДБН 360-92**:

- для житла – згідно п. 3.7, п 3.8*,  дод. 3.2*. При розміщенні на ділянці житлової забудови до 2 пов., без окремостоячих об’єктів обслуговування (школи, дитячі дошкільні установи, гаражі, спортивні споруди і т. д.) – 332 люд/га; 

- для садибної забудови  – 80 люд/га;      

- для підприємств обслуговування – по табл. 6.1.



	4.
	Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Мінімальні відстані:

- для об’єктів обслуговування – по червоній лінії,

- для житлової забудови – згідно ДБН 360-92**, п. 3.14, але не менше 1 м від найбільш виступної конструкції  будинку.

Відстані до житлових будинків рекомендується приймати:

- від червоних ліній магістральних вулиць - не менше 6 м,  
- від червоних ліній житлових вулиць - не менше 3 м.  


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші  охоронювані зони)
	- Згідно ДБН 360-92**, розділи 10, 11;

- обмеження - згідно затвердженої містобудівної документації;

- зони охорони - за вимогами охорони культурної спадщини згідно історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда; 

·  червоні лінії вулиць; 

- нормативні санітарні та пожежні розриви - згідно ДСП № 173-96, ДБН 360-92**;
·  зони обмеження забудови від інженерних мереж і споруд.


	6.
	Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	В залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами пп.. 3.13, 3,14, 3.25*, табл. 7.5 ДБН-360-92** та дод. 3.1.

	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно ДБН 360-92**, розділ 8 та дод. 8.1

	8.
	Вимоги до необхідності проведення інже-нерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН  А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва"
	В зв’язку з тим, що територія м. Червонограда знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обгрунтування.


	9.
	Вимоги щодо благоустрою з урахуванням положень Закону України "Про благоустрій населених пунктів" 


	Згідно:

- Закону України "Про благоустрій населених пунктів", ст. 22, 23, 24, 25, 26, 28;

- ДБН Б.2.2-5-2011 "Благоустрій території".



	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку
	Згідно  ДБН 360-92**, пп.. 3.11*, 3.22, розділ 7. 



	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць для  постійного зберігання автотранспорту
	Згідно ДБН 360-92**, розділ 7:
- для квартирного житла – згідно п. 7.43, табл. 7.4 а;

- для підприємств обслуговування – по табл. 7.6.

Для садибного житла  - 1 машиномісце на 1 будинок.


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини з урахуванням 
положень Закону України "Про охорону культурної спадщини" 


	Згідно:

- ДБН 360-92**, розділ 11; 
- історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.).

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення 


	Забезпечити доступ осіб з обмеженими можливостями в громадські будівлі згідно:

- ДБН В.2.2-9-2009, п. 6.1.2  та розд.12.6;

- ДБН В.2.2-17-2006 " Будинки і споруди. Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення".


	14.
	Вимоги щодо архітектурних та інженерних рішень


	Архітектурні рішення - нова забудова має відповідати сформованому середовищу у масштабному і архітектурному співвідношенні. 

Інженерні рішення згідно:

- ДБН В 1.1-5-2000 "Частина І. Будинки і споруди на підроблюваних територіях".




Таблиця 3
	
	ПТР-2
	–  зона коридорів вуличної мережі, що резервується *

	1.
	Граничнодопустима висота будівель
	· Розрахункові параметри вулиць і доріг міста приймаються у відповідності до затвердженої містобудівної документації і Державних будівельних норм, в тому числі: 

· - ДБН 360-92**, пп. 7.26*, 7.27, табл. 7.1, 7.28, 7.31, 7.32*; 

· - ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів";

· ДБН В.2.3-15-2007 "Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів";

- ДСП № 173-96 "Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів".

-  ДСТУ 2735-94 "Огородження дорожні і напрямні пристрої.  Правила використання. Вимоги безпеки дорожнього руху". 

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки 
	

	3.
	Максимально допустима щільність забудови земельної ділянки 
	

	4.
	Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	- в межах червоних ліній.


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші  охоронювані зони)
	- Згідно з ДБН 360-92**, розділи 10, 11;

- обмеження - згідно затвердженої містобудівної документації;

- зони охорони - за вимогами охорони культурної спадщини згідно  історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда; 

·  червоні лінії вулиць; 

- нормативні санітарні та пожежні розриви - згідно ДСП № 173-96, ДБН 360-92**;
·  зони обмеження від інженерних мереж.



	6.
	Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	Згідно:

- ДБН 360-92**, пп. 7.26*, 7.27, табл. 7.1, 7.28, 7.31, 7.32*; 

- ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів";
· ДБН В.2.3-15-2007 "Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів";

Уточнюється містобудівним розрахунком.

	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно ДБН 360-92**, розділ 8 та дод. 8.1.

	8.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН  А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва"
	В зв’язку з тим, що територія м. Червонограда знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обгрунтування.


	9.
	Вимоги щодо благоустрою з урахуванням положень Закону України "Про благоустрій населених пунктів" 


	Згідно:

- Закону України "Про благоустрій населених пунктів", ст. 22, 23, 24, 28.

- ДБН Б.2.2-5-2011 "Благоустрій території".

	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку
	Згідно:

-  ДБН 360-92**, п. 3.11*, п. 3.14, розділ 7, табл.. 7.1, п. 7.41, п. 7.41 а*.
- ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів".

- ДБН В.2.2-9-2009, пп..  5.4 - 5.7.

Уточнюється містобудівним розрахунком.



	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць для  постійного зберігання автотранспорту
	Визначається містобудівним розрахунком.


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини з урахуванням 
положень Закону України "Про охорону культурної спадщини" 


	Згідно:

- ДБН 360-92**, розділ 11, 

- історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда (НДЛ-104 НУ  “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.).

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення


	Забезпечити можливість пересування осіб з обмеженими можливостями згідно:

- ДБН 360-92**, табл. 7.1, прим. 3*, 4*;
- ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів". 

	14.
	Вимоги щодо архітектурних та інженерних рішень


	Інженерні рішення згідно:

- ДБН В 1.1-5-2000 "Частина І. Будинки і споруди на підроблюваних територіях".
 - ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів".


	
	Примітка:

* - Території в межах даної зони до періоду будівництва доріг тимчасово можуть використовуватись для розміщення тимчасових споруд (кіоски, майданчики для відпочинку і спорту, автостоянки) без надання у приватну власність та довгострокову оренду. Посадки дерев та кущів на даних територіях не допускається.


10. Документи
