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 - План червоних ліній, м 1:2000                                                                 -  лист № 3;                                          

 - Схема організації руху транспорту і пішоходів, м 1:2000.

 Поперечні профілі, м 1:200                                                                     -  лист № 4;

 - Схема інженерної підготовки території
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ВСТУП

Проект змін до Плану зонування території міста Червоноград та детального плану території в районі вулиць Перемоги, Івасюка, Грушевського (дамба) в м. Червонограді Львівської області розроблений на замовлення виконкому Червоноградської міської ради авторським колективом АПМ-2 ДП ДІПМ "Містопроект".

        Головний архітектор проекту                                                                               І. Склярова.
Архітектори:                                                                   Р. Дєдков, М. Пастущук, Р. Жепко.
Автори розділів:

- вулична мережа і транспорт                                                             Р. Дєдков, Р. Жепко.

- інженерна підготовка і вертикальне планування                                          О. Залигаєв.
Проект змін розроблений на підставі наступних документів та вихідних даних:

1. Лист-заява виконкому Червоноградської міської ради.

2. Рішення виконкому Червоноградської міської ради № 221 від 23.06.2016 р..

3. Завдання на розроблення проекту змін.

4. Інженерно-геодезична зйомка, виконана ВП ЧБСМР ДП "Львіввугілля" в масштабі 1:1000.

Проектна документація виконана у відповідності з діючими законодавчими і нормативними документами:

    ―  Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності";
    ―  ДБН Б.1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території";
    ―  Земельний Кодекс України;
    ―  Водний Кодекс України;
    ―  ДБН 360-92** "Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень"; 

      ―   ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів";
    ―  ДСП № 173-96 "Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів".

▲    Даним проектом (ІІ частина) вносяться зміни до Детального плану територiї в районi вулиць Перемоги, Iвасюка, Грушевського ( дамба) в м. Червоноградi, розробленого ДП ДІПМ "Містопроект" і затвердженого у 2012 році.
Причиною внесення змін до вказаного ДПТ є необхідність надання земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва учасникам АТО, що регламентується законодавством України. Для забезпечення земельними дiлянками для індивідуального житлового будівництва учасникiв АТО, керуючись Законами України "Про мiсцеве самоврядування в Українi" та "Про регулювання мiстобудiвної дiяльностi", Червоноградською міською радою було прийнято відповідне рішення (№ 221 від 23.06.2016 р.).
Головним завданням внесення змін до ДПТ в районі вул. Грушевського є визначення планувально-просторової структури територій для розміщення садибного житла.

1. Містобудівні умови
В м. Червонограді внаслідок історично складених умов та сформованих меж міста вільні для забудови території дуже обмежені. А для садибної житлової забудови - відсутні.

Даним проектом пропонується використання вільної від забудови території в районі вулиць Грушевського і Яворницького на пониженій частині міста біля існуючого водоймища для розміщення кварталу індивідуальної житлової забудови 
Територія, на якій пропонується розміщення кварталу індивідуальної житлової забудови, знаходиться в серединній пониженій частині Червонограда поблизу старого міста – Кристинополя. 
Дана територія представляє собою понижену надзаплавну терасу, що є вільною від забудови.
Проектом ДПТ охоплено територію, площею приблизно 8 га. 
2. Пропозиції генплану м. Червонограда
Генеральним планом м. Червонограда, розробленим ДІПМ "Містопроект", запропонована принципова схема планування і функціональне зонування даної частини міста в ув’язці з ситуацією, що склалася, а саме: 

- резервування територій вздовж вул. Грушевського для розміщення кварталів забудови комерційного, громадського, житлового призначення;
- формування ландшафтно-рекреаційної зони в пониженій частині міста навколо існуючого водоймища.
Нові квартали вздовж вул. Грушевського генпланом запропоновані в якості перехідного елемента між старим і новим містом.

Основним критерієм при визначенні характеру планувальної структури прилеглої до старої частини міста - Кристинополя території є врахування особливостей історичного середовища. Нове будівництво має відповідати вимогам щодо доповнення характеру цього середовища у планувальному, масштабному і архітектурному співвідношенні з оточенням. Особливо важливими є умови зорового сприйняття пам’яток архітектури та зв’язок з природним ландшафтом.

Розвиток ландшафтно-рекреаційної зони на базі існуючого водоймища пропонувався із максимальним збереженням природних елементів ландшафту і мінімальною урбанізацією території.
3. Природні умови

Рельєф

Територія проектування являє собою понижену місцевість (колишня заплава річки Західний Буг) з незначними підвищеннями в південній частині. 
Клімат

Клімат району помірно-континентальний. Найхолодніший місяць – січень, із середньо-місячною температурою повітря – 4,2 °С.  Найтепліший місяць – липень, із середньомісячною температурою  +17,9 °С. Абсолютні мінімальні температури повітря, як правило, в січні – лютому і складають –36 °С. Розрахункова температура найхолоднішої п`ятиденки – 20 °С. Період опалювального сезону – 191 доба. Середньорічна сума опадів складає 567 мм. 
Влітку переважають західні вітри, а в холодний період року – південно-східні.

Геологічні умови

В геоструктурному відношенні Червоноград розташований в межах Львівсько-Волинської синеклізи, а геоморфологічному – в межах Малого Полісся.
Інженерно-геологічні умови проектованої території характеризуються:
- наявністю в розрізі слабозаторфованих грунтів потужністю до 6 м;

- заболоченістю на понижених ділянках надзаплавної і заплавної терас р. Західний Буг.
Гідрогеологічні умови 

Характер геологічної будови території, рельєф, склад покрівних порід, кліматичні і гідрологічні особливості створили певні умови для живлення, накопичення, циркуляції і розвантаження підземних вод. З точки зору впливу на інженерно-геологічні умови і в цілому на умови забудови і освоєння даної території в цілях містобудування найважливішими являються води четвертиних і верхньокрейдових відкладів. 

Четвертинний водоносний горизонт притаманний супіскам і суглинкам. Живлення відбувається за рахунок інфільтрації атмосферних опадів. Глибина залягання – 0,5-2,0 м і виявляє сезонні коливання величиною до 1,5-2,0 м. По відношенню до бетону грунтові води – слабоагресивні.

Інженерно-геологічні умови

За інженерно-геологічними умовами територію проектування можна віднести до несприятливої для будівництва, що розташована поблизу водойми (в заплаві р. Західний Буг) і характеризується високим рівнем грунтових вод, ухилом поверхні до 1 %,  заболоченістю, наявністю неоднорідних, слабозаторфованих грунтів.
Для розміщення забудови проектована територія потребує додаткових капіталовкладень з інженерної підготовки (осушення, насипання грунту) та застосування спеціальних фундаментів при будівництві. Сейсмічність району 6 балів.
4. Оцінка існуючої ситуації 
Стан навколишнього середовища
Територія проектування захищена від повеней ріки Західний Буг водозахисними дамбами. Однак, в період повеней при піднятті рівня води р. Західний Буг можливе підтоплювання понижених ділянок території.

На проектованій території наявні канави, по яких поверхневі води з підвищених територій міста відводяться у велику водойму-накопичувач, води з якої далі по канавах попадають у відстійник дощових стоків і через насосну станцію (в районі вул. Забузької) перекачуються у р. Західний Буг.

Таким чином, існуюча велика водойма збирає поверхневі води без попередньої очистки і фактично є природнім очищувачем. 

Дана водойма є фактично забрудненою і потребує відповідного захисту, що унеможливить попадання брудних дощових вод.
Використання території
На даний час територія проектування вільна від забудови і не використовується. Значна частина території вкрита чагарниками, очеретом та травою.

Характеристика об’єктів культурної спадщини
На території проектування об’єкти культурної спадщини відсутні, але з південно-західної і південної сторін до проектованої території примикає історичне ядро міста (Кристинопіль), де розташовані пам’ятки архітектури національного і місцевого значення:
- комплекс споруд Бернардинського монастиря (1692-1767 рр.), домінантою якого є Церква Св. Володимира; 

- комплекс споруд Василіянського монастиря (1763-1776 рр.), Церква Св. Юрія;
- палац Потоцького, тепер – музей історії релігії (ХVІІ ст).

Характеристика інженерного обладнання
В даному районі по вулицях Грушевського, Яворницького прокладені інженерні комунікації. Вздовж вул. Грушевського проходить магістральний водогін.
В межах проектування інженерні мережі відсутні.

Характеристика транспорту
Транспортний доступ до проектованої території здійснюється по вулицях Грушевського і  Яворницького. 
Основний транспортний потік проходить вулицею Грушевського, по якій рухається і громадський транспорт. 
Характеристика планувальних обмежень
На території ДП наявні наступні планувальні обмеження:
· зона охорони історико-культурної спадщини (зона суворого регулювання забудови категорії "А");
· зона третього поясу сан охорони водозаборів;

·  прибережна захисна смуга водойми.
При проектуванні кварталу необхідно також врахувати:

- червоні лінії існуючих та проектованих вулиць, проїздів;

· нормативні розриви між житловими будинками і нежитловими будівлями;

· зони обмеження забудови від інженерних мереж (мінімальні відступи згідно ДБН 360-92**, дод. 8.1, табл. 1).

5. Основні принципи планування та забудови території
Пропозиції ДПТ направлені на формування нового якісного архітектурно-планувального середовища, що сприятиме підвищенню комфорту проживання мешканців міста. При цьому враховано:

- місце розташування проектної території в системі сформованих утворень міста;

- природні умови та планувальні обмеження;

- побажання замовника - виконкому Червоноградської міськради;

- існуюча інженерно-транспортна інфраструктура;

- сучасні тенденції в сфері житлового будівництва.
Планувальна структура
Виходячи з комплексного містобудівного аналізу, з метою вдосконалення міського середовища та ефективного використання території проектом змін до ДПТ передбачається:

1. Розміщення індивідуальної житлової забудови.

2. Розвиток вуличної мережі.

3. Формування благоустрою.

Функціональне зонування

На проектованій території формуватиметься квартал сельбищної зони, що включатиме ділянки житлової та громадської забудови, об’єктів обслуговування, а також вулиці, проїзди, майданчики, автостоянки тощо. 

Структура забудови та архітектурна композиція
В житловому кварталі пропонується розміщення індивідуальних житлових будинків з ділянками площею 0,053 – 0,093 га. Параметри ділянок прийняті виходячи з умов оптимального розташування окремостоячих садибних будинків.

Проектом ДПТ передбачено формування зручної вуличної мережі та благоустрою проектованого кварталу.

Деталізація об’ємно-просторової композиції кварталу забудови повинна знайти відображення на наступних стадіях проектування, при цьому необхідно врахувати наступне:

- забезпечити нормативний режим інсоляції в житлових приміщеннях;

- забезпечити під’їзди до будинків з дотриманням нормативних вимог;

- передбачити облаштування території кварталу в цілому з розміщенням необхідного набору елементів благоустрою для відпочинку мешканців.

▲  Навколо великої водойми передбачається впорядкування набережної, формування відкритого простору лугопарку з системою пішохідних доріжок, майданчиків відпочинку і спорту, що сприятиме візуальному сприйняттю цінних архітектурних комплексів та історичного силуету Кристинополя в цілому.

6. Житлова забудова і розселення

При вирішенні архітектурно-планувальної композиції проектованого кварталу враховуються наявність існуючої забудови та особливості ландшафту.

В даній роботі розроблена пропозиція щодо планувального вирішення території в межах змін до ДПТ, враховуючи перспективний розвиток на прилеглих територіях.

Забудова проектованого житлового кварталу передбачається індивідуальними 1-2 поверховими будинками, розрахованими на 1 сім’ю кожен. 

Всього в межах проектованої території пропонується розмістити 42 будинки. Площа садибної ділянки під кожний будинок прийнята виходячи з планувальних рішень і складає не менше 0,05 га. 

Згідно проекту ДПТ, сумарна площа проектованих ділянок житлової забудови становить 2,7699 га.
Орієнтовна кількість мешканців проектованого житлового кварталу складатиме:

42 сімей × 4 (коеф. сімейності) = 168 осіб.

Середня загальна площа садибного будинку приймається приблизно 120-150 м2. Відповідно, житловий фонд кварталу становитиме  5,04 – 6,3 тис. м2.

Далі приводиться потреба проектованого індивідуального житла з розрахунковим населенням приблизно 168 мешканців в основних об’єктах системи обслуговування населення та прибудинкових майданчиках (згідно п. 3.16 табл.3.2. та п. 7.43 ДБН 360-92**). 

Умови паркування індивідуального автотранспорту приведені в розд. 7.
Табл. 1
	
	Найменування
	Нормативи
	Необхідно по нормі
	Пропонується 

ДПТ

	№
	Об'єкти обслуговування
	Нормативна кількість місць на 1000 ос. населення
	місць
	місць

	1
	Дитячі дошкільні заклади
	30 
	5
	*

	2
	Школи
	140
	24
	*

	
	Майданчики
	питомі розміри,

м2   на 1  особу
	м2
	м2

	3
	Ігрові для дітей дошкільного віку
	0,7 
	118
	150


	4
	Для відпочинку дорослих 
	0,1 
	17
	

	5
	Для занять фізкультурою 
	0,2 
	34
	**

	6
	Для господарських цілей 
	0,3 
	50
	50

	7
	Для стоянки автомашин
	0,8 
	135

(6 маш.місць)
	10 маш.місць


Примітки:
* - передбачено використання мешканцями існуючих об’єктів обслуговування населення міста (найближчі школи розташована на пл. Соборній, дитячі садки - по вул. Клюсівській і Купчинського). Крім того, передбачено будівництво нового дитсадка в житловому кварталі "Монастирський".

** - майданчики для занять фізкультурою передбачено в районі вул. Яворницького.

7. Вулична мережа та транспортне обслуговування
Вулична мережа 

В проектованому кварталі пропонується організація оптимальної вуличної мережі, враховуючи наявні проїзди до існуючої забудови, умови рельєфу та перспективне містобудівне освоєння прилеглої території.

Під’їзд до проектованого кварталу здійснюватиметься від вулиць Грушевського (дамба) та Яворницького, які пропонується з’єднати мережею нових вулиць та проїздів.
Розвиток вуличної мережі має відбуватись з дотриманням нормативних вимог щодо влаштування габаритів поперечного і поздовжнього профілю вулиць та проїздів.

Схема організації руху транспорту і пішоходів в масштабі 1:2000 і поперечні профілі вулиць в масштабі 1:200 показані на листі № 4.
Організація руху транспорту і пішоходів

Проектом змін ДПТ приймається організація руху транспорту згідно положень генплану м. Червонограда. 
Основний рух транспорту в районі проектованої території здійснюється по магістральній вулиці - вул. М. Грушевського. 
Використання житлових вулиць та проїздів передбачається переважно для руху індивідуальних автомобілів та спецтранспорту (автомобілі пожежної охорони, швидкої допомоги, обслуговування інженерних мереж, вивозу сміття і т.п.).

Основний пішохідний рух в районі території ДП спостерігається по вул. Грушевського. 

Проектом передбачається подальший розвиток пішохідного руху в даному напрямку і пропонується організація паралельних пішохідних зв’язків вздовж вул. Грушевського та набережної.

Другорядні пішохідні зв’язки формуватимуться переважно в напрямках до осередків об’єктів відвідування, місць прикладання праці, а також вздовж житлових вулиць і проїздів серед житлових утворень. 

▲   Особливої уваги вимагає облаштування пішохідної набережної навколо водойми з елементами благоустрою, розміщенням малих архітектурних форм тощо.

Розміщення гаражів і стоянок

Згідно вимог ДБН 360-92** п. 7.43 у житлових районах повинне бути забезпечене постійне зберігання усіх автомобілів (100 %), які належать жителям цих районів, і тимчасове зберігання автомобілів відвідувачів. 

На території кварталу пропонується розміщення гостьових автостоянок на 10 машино-місць. Пропоновані місця розміщення автостоянок вказані на кресленні змін до детального плану території (див. листи № 2, № 4). Конкретні місця та їх місткість визначається на наступних стадіях проектування згідно нормативних вимог.

Постійне зберігання індивідуальних автомобілів мешканців нової забудови планується на садибних ділянках. 
В проектованому кварталі пропонується облаштування пішохідної мережі, вздовж вулиць необхідним є влаштування тротуарів, шириною не менше 1,5 м.
8. Інженерне забезпечення території
Інженерне забезпечення проектованої забудови передбачається від міських інженерних мереж згідно технічних умов, що видаються відповідними службами.

Далі приведені орієнтовні показники інженерного споживання та принципи інженерного забезпечення.
Конкретні рішення по інженерному забезпеченню уточняються на наступній стадії проектування.

Водопостачання

Водозабезпечення проектованої забудови передбачається від міської водопровідної мережі шляхом будівництва внутрішньоквартальної мережі і під’єднання її до існуючої водопровідної системи.

Норми витрати води на господарсько-питні потреби населення, полив вулиць і зелених насаджень приймаються згідно ДБН 360-92** з урахуванням типу забудови та кліматичних умов. 
Обсяг витрат води на господарсько-питні потреби мешканців приймаються з розрахунку (згідно п.8.4, табл. 8.1 ДБН 360-92**).: 

- нове житло 168 ос. × 200 л/ос. = 33,6 м3/добу.

- невраховані витрати (10 %) ~ 3,4 м3/добу,

Разом ~ 37 м3/добу.

На обчислену витрату необхідно орієнтувати потужність мереж системи комунального водопроводу.

На поливання і миття міських територій, зрошування зелених насаджень пропонується використання води з існуючих канав та водойми, для чого необхідно передбачити влаштування спеціальних поливальних водопроводів. 
Витрати води на поливання і миття міських територій, зрошування зелених насаджень в межах змін до ДПТ приймаються в залежності від ступеню благоустрою території, покриття територій, виду зелених насаджень тощо, згідно табл. 3 СНіП 2.04.02-84  з розрахунку:

- поливка міських територій (0,4 л/м3 × 20 тис.м2 ) = 8 м3/добу, 
- зрошування зелених насаджень, газонів, квітників (4 л/м3 × 15 тис.м2) =60 м3/добу.
Разом ~ 68 м3/добу.
Водовідведення
Об’єм водовідведення від забудови приймається по водоспоживанню, за винятком витрат на полив вулиць та зелених насаджень. Проектом ДПТ пропонується організація самопливної мережі госппобутової каналізації, що забезпечить каналізування забудови.

Виходячи з умов рельєфу для каналізування проектованої забудови пропонується будівництво самопливної мережі каналізації та розміщенням нової КНС у найнижчому місці, яка буде перекачувати стоки у напірну мережу каналізації міста. Об’єм водовідведення від даної забудови становитиме ~ 37 м3/добу.
Прокладання мереж каналізації має відбуватись переважно в межах червоних ліній вулиць та проїздів.

Дощова каналізація

Для відведення дощових стоків з території вулиць та забудови необхідно передбачити організацію поверхневого стоку з влаштуванням дощоприймачів у найбільш понижених місцях з наступним випуском у канави, далі – у водойму після попередньої очистки. 

На незабудованих територіях набережної пропонується організація мережі відкритої дощової каналізації, по якій поверхневі стоки будуть відводитись по канавах у водойму.
Теплопостачання

Опалення індивідуальної житлової забудови передбачається по квартирне, водяне від автоматичних водонагрівачів або від малогабаритних котлів, які працюють на газовому паливі.
З метою забезпечення економії паливно-енергетичних ресурсів, на наступних стадіях проектування необхідно передбачити впровадження ефективних проектних рішень, враховуючи можливість використання альтернативних видів палива та застосування будівельних конструкцій з підвищеними теплофізичними властивостями.
Газопостачання

Газопостачання проектованої забудови передбачається від існуючої мережі газопроводу. 

Потреба газу на опалення проектованої забудови кварталу складає орієнтовно 118 м3/год, а на приготування їжі ~ 12 м3/год. Разом – 130 м3/год. 

Електропостачання

Електропостачання проектованої забудови передбачається від існуючої електророзпо-дільної системи міста. 

Розрахункова потужність кварталу складає приблизно 120 кВт.

Конкретні рішення по електрозабезпеченню проектованого кварталу розробляються на наступних стадіях проектування, згідно технічних умов експлуатуючої служби.

Санітарна очистка

В кварталі житлової забудови на відстані не менше 20 м і не більше 100 м до найбільш віддаленого входу у житловий будинок (ДБН 360-92**, п. 3.16, табл. 3.2) необхідно передбачити облаштування господарських майданчиків для розміщення контейнерів-сміттєзбірників, забирання та вивіз сміття з яких буде відбуватися спеціалізованим автотранспортом на місце його подальшої утилізації.

Крім того, на набережній необхідно встановити декоративні смітники та забезпечити забирання з них сміття у контейнери.

9. Інженерна підготовка та інженерний захист території

В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

- вертикальне планування території;

- поверхневе водовідведення;

- захист від підтоплення високими ґрунтовими водами.

Схема інженерної підготовки території розроблена на топопідоснові масштабу 1:2000 з січенням горизонталями через 1,0 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів вулиць, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини вулиць і проїздів на перехрестях і в місцях основних перегинів поздовжнього профілю. В зв’язку з тим, що проектом передбачена штучна підсипка значних територій, проектовані поздовжні ухили відповідають мінімальним нормативам.


Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити системою закритої дощової каналізації з подальшим відведенням поверхневих вод водовідвідними канавами (лотками) в існуючу водойму-відстійник. Перед скиданням у водойму, поверхневі води повинні очищуватися фільтраційними піско- та мастило-бензиновловлювачами. 

Територія проектування є несприятливою для забудови з огляду на високий рівень ґрунтових вод та слабку несучу здатність ґрунтів (заболочені ділянки навколо існуючої водойми). 

Проектом передбачений комплекс заходів: 

- підсипка ділянок проектованої забудови мінеральним ґрунтом середнім шаром 1,0 м. Орієнтовна площа підсипки складає 5,0 га. Підсипку необхідно здійснювати з пошаровим ущільненням;

· підбір спеціальних фундаментів для споруд; 

· додаткова гідроізоляція підземних частин будинків і споруд;

· влаштування пристінних дренажів.

Крім цього, передбачено заглиблення існуючої водойми на ділянці площею понад 5 га. 

10. Протипожежні заходи
Найближча до території ДП пожежна частина розташована в Червонограді по вул. Б. Хмельницького, що на відстані приблизно 1-1,5 км від проектованої території.

Зовнішнє пожежогасіння передбачається з пожежних гідрантів, які встановлюються на кільцевій мережі зовнішнього водопроводу міста. 
Мінімальний вільний напір в водопровідній мережі при пожежогасінні повинен бути не менше 10 м на рівні поверхні землі.

При формуванні вулично-дорожньої мережі довжина тупикових проїздів повинна бути не більше 150 м. Проїзна частина тупикових проїздів повинна закінчуватися кільцевими об’їздами з радіусом по осі проїзду не менше 10 м або майданчиками для розвороту розмірами  12 м × 12 м кожен (згідно ДБН 360-92**, п. 3.22).

11. Екологічні вимоги та пропозиції благоустрою
Облаштування території ДП повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та забезпеченням комплексного благоустрою території з влаштуванням проїзної частини, пішохідних тротуарів, газонів і спеціального озеленення.

▲    Важливе значення мають охорона природного середовища, захист водного басейну, збереження та підтримка життєдіяльності дикої природи біля водойми (птахів).

Екологічні вимоги

●     На проектованій території основним об’єктом, що вимагає екозахисту, є існуюча велика водойма, яка знаходиться у пониженій частини міста, куди попадають поверхневі стоки із закритої та відкритої мережі дощової каналізації, а також системи канав водовідводу і малих водойм. Фактично дана водойма є проміжною ланкою в складеній дощоприймальній системі міста і служить природнім очищувачем води. Далі води з неї по канавах самопливом попадають у накопичувач дощових стоків (в районі вул. Забузької), що на відстані понад 1 км, і через насосну станцію перекачуються у р. Західний Буг.

Отже, дана водойма збирає поверхневі води без попередньої очистки і для захисту її від забруднення необхідним є впровадження заходів, що унеможливлять попадання брудних дощових вод:
- передбачити відведення дощових стоків з проектованої території з організацією поверхневого стоку із влаштуванням дощоприймачів у найбільш понижених місцях з подальшим випуском у існуючі канави після попередньої очистки;
- для очищення дощових стоків з проїзної частини від за бруднення паливно-мастильними матеріалами біля автостоянок передбачити влаштування фільтраційних піско- та мастило-бензиновловлювачів, які необхідно розмістити у найнижчих місцях.

Для захисту водного басейну від забруднення пропонується встановлення для даної водойми прибережної захисної смуги (згідно вимог Водного кодексу) та додержання відповідного режиму використання територій з обмеженням господарської діяльності, де забороняється: 
      -  розорювання земель, а також садівництво та городництво;

      -  зберігання та застосування пестицидів і добрив;

         -  будівництво будь-яких споруд, у т.ч. гаражів  та  автостоянок;

         -  миття та обслуговування транспортних засобів і техніки;

         -  влаштування звалищ сміття і т.п.. 

Біля проектованого кварталу прибережну захисну смугау від водойми-водоприймача пропонується встановити на відстані не менше 25 м урізу води, враховуючи застосування засобів інженерного захисту, що унеможливлять попадання неочищених дощових стоків у водоймище.

●   В прибережній захисній смузі водойми на насипних відкосах, а також вздовж канав пропонується висаджувати зелені насадження і газонне покриття з розвиненою кореневою системою для захисту грунту від ерозії.
●   На основних вулицях, вздовж проїзної частини пропонується деревне озеленення для захисту від пилу, шуму, відпрацьованих автомобільних газів, а також безпеки руху транспорту і пішоходів. 

Комплексний благоустрій території
Для архітектурно-просторової та естетичної організації проектованої території необхідно передбачити комплекс заходів з розміщенням елементів благоустрою, організації декоративного озеленення і квіткового оформлення. 

Проїзди та пішохідні доріжки необхідно облаштовувати з твердим покриттям.
Навколо водойми передбачається облаштування впорядкованої набережної з системою пішохідних доріжок, майданчиків для ігор дітей тощо та формування цілісної системи озелененого відкритого ландшафтного простору, що об’єднуватиме існуючі зелені насадження, коридори витоків-канав та нові об’єкти озеленення.

На території проектованого кварталу та набережної слід влаштувати сучасне енергозберігаюче зовнішнє освітлення для комфортної роботи в темний час доби та відповідного естетичного зовнішнього вигляду середовища. 

12. Заходи з реалізації рішень ДПТ  
Впорядкування території проектування: розміщення нової забудови, проведення інженерної підготовки, облаштування інженерно-транспортної інфраструктури, благоустрій території тощо має здійснюватись комплексно з врахуванням перспективного містобудівного розвитку.

Реалізація пропозицій і рішень ДПТ наступна:

●      За кошти власників земельних ділянок садибного будівництва:

- будівництво індивідуальних будинків (згідно норм);

- облаштування інженерної інфраструктури для обслуговування новобудов.

●      За кошти міської ради:

- будівництво вулично-дорожньої мережі;

- облаштування господарських майданчиків для розміщення контейнерів-сміттєзбірників.

●      За рахунок коштів міської ради та коштів забудовників, залучених в рамках програми (залучення коштів забудовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури району):

- заходи інженерної підготовки щодо захисту території;

- облаштування інженерної інфраструктури;

- благоустрій території, облаштування майданчиків для ігор дітей і відпочинку дорослих.
●     За кошти інвесторів, які визначатимуться згідно чинного законодавства

- будівництво об’єктів обслуговування (торгівлі,  громадського харчування, відпочинку тощо) 

Черговість реалізації ДПТ наступна:

1. Інженерна підготовка території.

2. Будівництво вуличної мережі та облаштування інженерної інфраструктури.

3. Розміщення забудови.

4. Забезпечення повного очищення дощових стоків.

5. Влаштування благоустрою прилеглої території.

Черговість будівництва об’єктів комерції та обслуговування буде визначатись, виходячи із наявності інвест-пропозицій. 

Серед перелічених вище почергових заходів пріоритетними є ті, що забезпечують охорону природного середовища.
13. Переважні, супутні і допустимі види використання території

Територію проектованого кварталу можна віднести до зон, для яких слід встановити певний містобудівний регламент:
●       ПЖ-1 – зона перспективного розміщення садибної житлової забудови до 2 пов.
Зона призначена для забезпечення правових умов розміщення нової індивідуальної забудови поверховістю 1-2 пов. із присадибними земельними ділянками. Дана зона охоплює ділянки проектованої забудови, які знаходяться поблизу історичного ядра міста - Кристинополя.
Переважні види використання:

· 1-2-х поверхові одноквартирні житлові будинки окремостоячі з присадибними ділянками;
· 1-2-х поверхові одно-двохквартирні житлові будинки зблоковані з присадибними ділянками; 

-  алеї, сквери, квітники, палісадники.

Супутні види дозволеного використання:

- господарські будівлі на присадибній ділянці (без порушення принципів добросусідства);
- гаражі, вбудовані в житлові будинки;

- окремо розміщені гаражі або відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства);

- бані, сауни (за умов каналізування стоків);

- теплиці, оранжереї, парники та інші споруди для вирощування квітів, фруктів, овочів;

- споруди для утримання домашніх тварин;
- сади, городи;

- майданчики дитячі, відпочинкові;
- господарські майданчики;

· гостьові (тимчасові) автостоянки до 10 машиномісць (з дотриманням нормативних вимог);

· дитячі будинки сімейного типу;

· приватні дитячі садки до 10 місць;

· аптеки;

- об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари);

- мережі і споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування даної зони.

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження):
- малі архітектурні форми;

- каплиці висотою до 7 м;
· 1-2-х поверхові будівлі і споруди закладів обслуговування: магазини товарів першої необхідності, офіси, відділення зв’язку, відділення банків, нотаріальні контори, об’єкти побутового обслуговування (ательє, перукарні, салони краси тощо), приміщення установ соціального забезпечення, кабінети лікарів, що займаються практикою (за умови містобудівних розрахунків);

- громадські вбиральні;

- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони,  кіоски);
· мережі та споруди інженерної інфраструктури.
●     ПТР-2 – зона коридорів вуличної мережі, що резервується
Зона виділена для забезпечення правових умов резервування територій для розміщення об’єктів вуличної мережі та транспортної інфраструктури.

Переважні види використання:

· вулиці та дороги в межах червоних ліній; 
· майдани, тротуари в межах червоних ліній;
- коридори вуличної мережі, які резервуються у відповідності з генеральним планом міста, або іншою містобудівною документацією.

Супутні види дозволеного використання:

- стоянки для громадського та індивідуального транспорту;

- роз’їзні майданчики;

- гостьові (тимчасові) автостоянки до 10 машиномісць;
- велодоріжки;
· лінії інженерних мереж в межах червоних ліній;

· декоративне озеленення (газони, квітники).

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження):

- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони, кіоски) без капітальних будівель з правом короткострокової оренди земельної ділянки, без права її викупу;

- об’єкти придорожнього сервісу, 
- малі архітектурні форми;

· озеленення (дерева, чагарники);

- мережі та споруди інженерної інфраструктури.
14. Містобудівні умови та обмеження
Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок (проект) приведені в зведеній таблиці № 2 даної пояснювальної записки, відображають найбільш поширену типову ситуацію і можуть бути уточнені залежно від конкретних умов.

Остаточно містобудівні умови та обмеження формуються уповноваженим органом містобудування та архітектури в установленому порядку.
Будівельний паспорт забудови земельної ділянки
Замовник, який має наміри здійснити будівництво індивідуального (садибного) житлового, садового, дачного будинку не вище двох поверхів (без урахування мансардного) з площею до 300 квадратних метрів, господарських будівель, споруд, гаражів, елементів інженерного захисту та благоустрою на земельній ділянці повинен отримати будівельний паспорт забудови земельної ділянки (далі – будівельний паспорт).

Для отримання будівельного паспорта замовник звертається до відповідного уповноваженого органу містобудування та архітектури (виконавчого комітету міської ради) із заявою згідно форми, наведеної в Порядку видачі будівельного паспорта забудови земельної ділянки, затвердженого Наказом Мінрегіонбуду № 103 від 05.07.2011 р. (із змінами № 66 від 25.02.2013 р.).
В таблиці 3 приведені вимоги до забудови земельної ділянки для будівельного паспорта, згідно затвердженого Порядку видачі будівельного паспорта забудови земельної ділянки
Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок  (проект)
Табл. 2

	
	ПЖ-1
	- зона перспективного розміщення садибної і блокованої житлової забудови до 2 пов..

	1.
	Граничнодопустима висота будівель
	- 2 пов. (7  м) - згідно рекомендацій історико-архітектурного опорного плану 
м. Червонограда (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.) 

або визначається історико-містобудівним обґрунтуванням. 

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки 
	Визначається в кожному конкретному випадку окремо, виходячи з містобудівної ситуації та виду забудови у відповідності до Державних будівельних норм, в тому числі: ДБН 360-92**, ДБН В.2.2-9-2009 “ГРОМАДСЬКІ БУДИНКИ ТА СПОРУДИ. Основні положення”. 
Уточнюється містобудівним розрахунком.


	3.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови), щільність забудови земельної ділянки
	 У відповідності до ДБН 360-92**:

- для житла – згідно п. 3.7, п 3.8*,  дод. 3.2*. При розміщенні на ділянці житлової забудови до 2 пов., без окремостоячих об’єктів обслуговування (школи, дитячі дошкільні установи, гаражі, спортивні споруди і т. д.) – 332 люд/га; 

- для садибної забудови  – 80 люд/га;      

- для підприємств обслуговування – по табл. 6.1.



	4.
	Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Мінімальні відстані:

- для об’єктів обслуговування – по червоній лінії,

- для житлової забудови – згідно ДБН 360-92**, п. 3.14, але не менше 1 м від найбільш виступної конструкції  будинку.

Відстані до житлових будинків рекомендується приймати:

- від червоних ліній магістральних вулиць - не менше 6 м,  
- від червоних ліній житлових вулиць - не менше 3 м.  


	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші  охоронювані зони)
	- Згідно ДБН 360-92**, розділи 10, 11;

- обмеження - згідно затвердженої містобудівної документації;

- зони охорони - за вимогами охорони культурної спадщини згідно історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда; 

·  червоні лінії вулиць; 

- нормативні санітарні та пожежні розриви - згідно ДСП № 173-96, ДБН 360-92**;
·  зони обмеження забудови від інженерних мереж і споруд.


	6.
	Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	В залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами пп.. 3.13, 3,14, 3.25*, табл. 7.5 ДБН-360-92** та дод. 3.1.

	7.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно ДБН 360-92**, розділ 8 та дод. 8.1

	8.
	Вимоги до необхідності проведення інже-нерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН  А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва"
	В зв’язку з тим, що територія м. Червонограда знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обгрунтування.


	9.
	Вимоги щодо благоустрою з урахуванням положень Закону України "Про благоустрій населених пунктів" 


	Згідно:

- Закону України "Про благоустрій населених пунктів", ст. 22, 23, 24, 25, 26, 28;

- ДБН Б.2.2-5-2011 "Благоустрій території".



	10.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку
	Згідно  ДБН 360-92**, пп.. 3.11*, 3.22, розділ 7. 



	11.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць для  постійного зберігання автотранспорту
	Згідно ДБН 360-92**, розділ 7:
- для квартирного житла – згідно п. 7.43, табл. 7.4 а;

- для підприємств обслуговування – по табл. 7.6.

Для садибного житла  - 1 машиномісце на 1 будинок.


	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини з урахуванням 
положень Закону України "Про охорону культурної спадщини" 


	Згідно:

- ДБН 360-92**, розділ 11; 
- історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.).

	13.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення 


	Забезпечити доступ осіб з обмеженими можливостями в громадські будівлі згідно:

- ДБН В.2.2-9-2009, п. 6.1.2  та розд.12.6;

- ДБН В.2.2-17-2006 " Будинки і споруди. Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення".


	14.
	Вимоги щодо архітектурних та інженерних рішень


	Архітектурні рішення - нова забудова має відповідати сформованому середовищу у масштабному і архітектурному співвідношенні. 

Інженерні рішення згідно:

- ДБН В 1.1-5-2000 "Частина І. Будинки і споруди на підроблюваних територіях".




Вимоги до забудови земельної ділянки для будівельного паспорта * (проект)
Табл. 3

	
	ПЖ-1
	– зона перспективного розміщення садибної і блокованої житлової забудови до 2 пов..

	1.
	Граничнодопустима висота будівлі:
	Поверховість житлового будинку - не вище 2 пов. (без урахування мансардного  поверху).

Висота будинку - зідно рекомендацій історико-архітектурного опорного плану м. Червонограда (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.) 



	2.
	Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:
	Відстані до житлових будинків рекомендується приймати:

- від червоних ліній магістральних вулиць - не менше 6 м,  
- від червоних ліній житлових вулиць - не менше 3 м.  
Відступи від червоних ліній вулиць до гаражів рекомендується приймати – не менше 5 м.
Мінімальна відстань від червоних ліній житлових вулиць до житлової забудови – 1 м від найбільш виступної конструкції  будинку. В умовах реконструкції - виходячи з містобудівної ситуації.

	3.
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, який проектується, до меж земельної ділянки:
	- не менше 1 м від найбільш виступної конструкції  будинку (згідно ДБН360-92**, п. 3.25*).



	4.
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, який проектується, до існуючих будинків та споруд:
	- у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами пп.. 3.13, 3,14, 3.25*, табл. 7.5 ДБН-360-92** та дод. 3.1.

	5.
	Тип огорожі
	- без застосування глухих кам’яних стін; 

- рекомендована висота - не більше 1,8 м;

- в місцях проходження інженерних мереж – забезпечити можливість доступу до них.



	6.
	Відстань від об'єкта, який проектується, до вулиць (доріг)
	- до проїзної частини вулиць, проїздів - не менше 5 м (згідно ДБН360-92**, п. 3.22). 

В умовах реконструкції - виходячи з містобудівної ситуації.

	7.
	інженерне   забезпечення   об'єкта   будівництва  (у  разі наявності технічних умов)
	Від існуючих мереж міста, згідно технічних умов.

	8.
	інші вимоги та обмеження використання земельної ділянки:
	В зв’язку з тим, що територія м. Червонограда знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обгрунтування.
Вимоги щодо архітектурних рішень - нова забудова має відповідати сформованому середовищу у масштабному і архітектурному співвідношенні. 

Зони обмеження забудови від інженерних мереж - згідно ДБН 360-92**, розд. 8 та дод. 8.1.

Дотримання рекомендацій історико-архітектурного опорного плану міста (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.). 

Забезпечити благоустрій присадибної ділянки (згідно ЗУ "Про благоустрій населених пунктів", ст. 26).

	
	Примітка: 

В даному переліку викладені вимоги будівельного паспорту для розміщення і будівництва індивідуального (садибного) житлового, будинку не вище 2-х поверхів  (без  урахування  мансардного  поверху) з площею до 300 м2, господарських будівель і споруд, гаражів, елементів інженерного захисту, благоустрою та озеленення земельної ділянки (згідно Порядку видачі будівельного паспорта забудови земельної ділянки).


15. Основні техніко-економічні показники
            Табл. 4                                                                                                     
	№

п.п.
	Показники
	Одиниці виміру
	Сучасний 

стан
	Проект

ДПТ

	1.
	Територія
	га


	8,0
	8,0

	
	Територія в межах проекту ДПТ, всього,

в тому числі:


	
	
	

	1.1
	- ділянки садибної забудови
	
	-
	2,7699

	1.2


	- ділянки об’єктів  обслуговування

	
	-
	0,3847

	1.3
	- озеленені території

в тому числі:


	
	-
	1,4354

	1.4

	- вулиці, проїзди в червоних лініях


	
	-


	1,7504

	1.5
	- інші території (в т. ч. водойми, заболочені  ділянки, канави і т.д.)
	
	8,0
	1,6596

	   2.
	Населення
	осіб
	-
	168

	2.1
	Щільність населення 
	люд./га
	-
	60

	3.
	Житловий фонд 
	тис. м2 

загальної площі
	-
	5,04 – 6,3

	3.1
	Існуючий житловий фонд, що зберігається
	
	-
	-

	3.2


	Нове житлове будівництво 
	
	-
	 5,04 – 6,3

	3.3
	Середня поверховість житлової забудови
	пов.
	-
	1-2

	3.4
	Середня житлова забезпеченість
	м2/люд.
	-
	30 - 37

	4.
	Вулична мережа 
	
	
	

	4.1
	Протяжність вуличної мережі
	км
	-
	1,23

	4.2
	Автостоянки тимчасового зберігання 

легкових автомобілів,  в тому числі:
	маш. місць
	-
	70

	
	- для кварталу садибної забудови
	
	-
	10

	
	- для об’єктів обслуговування
	
	-
	60

	4.3
	Площа території проїзної частини вулиць та проїздів, в тому числі:

в тому числі:


	м2
	-
	9080

	
	- площа території стоянки легкового транспорту 


	
	-
	1586

	
	- площа території проїзної частини проектованого кварталу 


	
	-
	2885

	5.
	Інженерне обладнання
	
	
	

	5.1
	Водопостачання: водоспоживання, всього
	м3/добу
	-
	37

	5.2
	Каналізація: сумарний об’єм стічних вод
	м3/добу
	-
	37

	5.3
	Електропостачання: споживання сумарне 


	кВт
	-
	120

	5.4
	Газопостачання: витрати газу 


	м3/год.
	-
	130

	6.
	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	

	
	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	___га___

% до тер.
	-
	___5,0___

64 % 

	
	Протяжність закритих і відкритих водостоків
	км
	-
	1,0


16. Додатки
