14

[image: image1.jpg]s e



[image: image2.jpg]\"'f

MICTONPOEKT




Міністерство регіонального розвитку, будівництва 

та житлово - комунального господарства України 

Державне підприємство Державний інститут проектування міст   

Об`єкт: 1665 - 19
Замовник:  Виконавчий комітет Червоноградської міської ради

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ

на вул. Б. Хмельницького (східна сторона вулиці,

в районі садиби гр. Сибаля В. А.) в м. Червонограді

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

Директор  …………………………     І. Квик
Начальник АПМ-2 ………………………… В. Дубина

Головний архітектор проекту  ………………………… І. Склярова
Кваліфікаційний сертифікат:  серія АА № 000716                                                                               

Адреса: вул. Генерала Чупринки, 71, 79044 Львів

Е-пошта: mistoproekt.ins@gmail.com
Телефон: (032)238-97-01, факс: (032)238-97-07                                                      Львів – 2019
ПЕРЕЛІК МАТЕРІАЛІВ ПРОЕКТУ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ (ДПТ)

І.  Пояснювальна записка.
ІІ.  Графічні матеріали.

Зміст пояснювальної записки

Вступ   ………………………………………………………………………………………….…... 2

1. Містобудівні умови  …………………………………………………………………..…………….… 3

2. Природні умови    …………………………………………………...…………………...……...….… 3

4. Оцінка існуючої ситуації ……………………………………………………………………………… 4

5. Основні принципи планування та забудови території……………………………………….….. 5

6. Рекреаційне житло та розселення………………………………..………..……….…………….... 6

7. Вулична мережа і транспортне обслуговування…..……………………………………………... 7

8. Інженерне забезпечення ………………………………………………..……………………………. 7

9. Інженерна підготовка та інженерний захист території …...……………………………………… 8

10. Екологічні вимоги та пропозиції благоустрою……………….………….................................... 8

11. Заходи з реалізації рішень ДПТ……………………………………………………………………. 9

12. Переважні та супутні види використання території …………………………………………... 10

13. Містобудівні умови та обмеження…………………………………………………………………….12
14. Основні техніко-економічні показники ………………….…………………………………………13

15. Додатки  ……………………………………….……………….……....……………………………...14  

ІІ.  Графічні матеріали:

- Схема розташування території у планувальній структурі міста, м 1:10 000            - лист №1;

- Схема існуючого використання території (опорний план).

- Схема планувальних обмежень, м 1:1000                                                                  - лист №2;

- Проектний план, м 1:1000
                                                                                - лист № 3;

- Схема організації руху транспорту і пішоходів, м 1:1000.

   Поперечні профілі, м 1:200
     - лист № 4;

- Схема функціонального зонування, м 1:1000                                                            - лист № 5.

ВСТУП

Детальний план території (далі ДПТ) на вул. Б. Хмельницького (східна сторона вулиці, в районі садиби гр. Сибаля В. А.) у м. Червонограді Львівської області розроблений на замовлення виконкому Червоноградської міської ради авторським колективом АПМ-2 ДП ДІПМ "Містопроект".

Начальник АПМ-2                                                                            І. Дубина, 

головний архітектор проекту                                                          І. Склярова,
архітектори:                                                                                     Р. Дєдков, І. Маковська,
в.о. керівника групи транспорту                                                     М. Халус. 

Проект змін розроблений на підставі наступних документів та вихідних даних:

1. Лист-заява виконкому Червоноградської міської ради.

2. Рішення виконкому Червоноградської міської ради № 1020 від 18.10.2018 р. "Про розроблення детального плану території на вул. Б.Хмельницького (східна сторона вулиці, в районі садиби громадянина Сибаля В. А.)".
3. Завдання на розроблення ДПТ.

4. Топографічний план, виконаний ВП ЧБСМР ДП "Львіввугілля" в масштабі 1:1000.

Проектна документація виконана у відповідності з діючими законодавчими і нормативними документами:

―  Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності";
―  ДБН Б.1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території";
―  Земельний Кодекс України;
―  Водний Кодекс України;
―  ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій", 

―   ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів";
―  ДСП № 173-96 "Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів".

Метою проекту ДПТ є:

– визначення планувально-просторової структури проектованої території з врахуванням існуючої забудови;
– уточнення Плану зонування території м. Червонограда в частині розміщення садибної забудови громадянина Сибаля В. А. в якості рекреаційного житла і визначення параметрів земельних ділянок для обслуговування;
– визначення містобудівних умов та обмежень використання ділянок.

Головним завданням ДПТ на вул. Б. Хмельницького в районі садиби гр. Сибаля В. А. є впорядкування садибного господарства і визначення параметрів земельних ділянок для обслуговування рекреаційного житла з формуванням осередку відпочинку та озеленення загального користування.

▲   Даним проектом вносяться зміни до Плану зонування території міста Червоноград (Зонінгу), розробленого ДП ДІПМ "Містопроект" у 2014 році і затвердженого у 2015 році.

Причиною внесення змін до Зонінгу м. Червонограда є необхідність врахування існуючої забудови на східній стороні вул. Б. Хмельницького (в районі садиби гр. Сибаля В. А.) в якості рекреаційного житла.

1. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ

Оцінка існуючої ситуації

Проектом ДПТ охоплено територію південної частини Червонограда поблизу старого міста – Кристинополя, площею приблизно 1 га.
Територія проектування представляє собою видовжений півострів серед заболочених територій та водойм, на якому розташована група житлових та нежитлових будівель та споруд. 
Під’їзд до забудови здійснюється від вул. Б. Хмельницького, що є магістральною вулицею.
Дана територія є несприятливою для забудови з огляду на високий рівень ґрунтових вод та слабку несучу здатність ґрунтів.

Пропозиції Генерального плану міста

Генеральним планом м. Червонограда, розробленим ДП ДІПМ "Містопроект" і затвердженим у 2006 році, запропонована принципова схема планування і функціональне зонування сельбищного утворення в районі вул. Б. Хмельницького. На той час історико-архітектурний опорний план м. Червонограда був відсутній.
Пропозиції Плану зонування території міста

План зонування території (далі Зонінг) м. Червонограда був розроблений ДП ДІПМ "Містопроект" комплексно із проектом "Історико-архітектурний опорний план, проект зон охорони пам’яток м. Червонограда Львівської області", виконаним НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка” (Львів, 2014 р.).

Планом зонування м. Червонограда, що був затверджений у 2015 році, територія проектування за історико-архітектурним регламентом віднесена до підзони ІА-4б - зони помірного регулювання забудови (категорія "Б"), в межах якої допускається модернізація існуючої забудови, нове будівництво з дотриманням масштабності та традиційного розпланування історичного міського середовища. Нове будівництво регламентується по висоті і довжині будинків, за композиційними прийомами, матеріалами, кольором і стильовими характеристиками; регулюється також  благоустрій, озеленення та інші складові середовища. Висота забудови рекомендується не вище 10-11 м.
За функціональним регламентом Зонінгу м. Червонограда територія проектування віднесена до зони Р-1л – рекреаційної зони природного ландшафту, що виділена для забезпечення правових умов збереження і використання існуючого природного ландшафту пойми річок Західний Буг і Солокія з організацією захисту від затоплення повеневими водами забудови міста. 
2. ПРИРОДНІ УМОВИ

Рельєф

Територія ДП являє собою понижену місцевість (колишня заплава річки Західний Буг) з незначними підвищеннями. 

Клімат

Клімат району помірно-континентальний. Найхолодніший місяць – січень, із середньо-місячною температурою повітря – 4,2 °С.  Найтепліший місяць – липень, із середньомісячною температурою  +17,9 °С. Абсолютні мінімальні температури повітря, як правило, в січні – лютому і складають –36 °С. Розрахункова температура найхолоднішої п`ятиденки – 20 °С. Період опалювального сезону – 191 доба. Середньорічна сума опадів складає 567 мм. 

Влітку переважають західні вітри, а в холодний період року – південно-східні.

Геологічні умови

В геоструктурному відношенні м. Червоноград розташований в межах Львівсько-Волинської синеклізи, а геоморфологічному – в межах Малого Полісся. Поверхня території являє собою слабо хвилясту терасову рівнину, що зі сходу межує безпосередньо із заплавою р. Західний Буг.

За інженерно-геологічними умовами територія проектування відноситься до несприятливої для будівництва, що розташована поблизу водойм надзаплавної тераси р. Західний Буг і характеризується високим рівнем грунтових вод, ухилом поверхні до 1 %,  заболоченістю, наявністю неоднорідних, слабозаторфованих грунтів. 
Сейсмічність району 6 балів.

Гідрогеологічні умови 

Характер геологічної будови території, рельєф, склад покрівних порід, кліматичні і гідрологічні особливості створили певні умови для живлення, накопичення, циркуляції і розвантаження підземних вод. З точки зору впливу на інженерно-геологічні умови і в цілому на умови забудови і освоєння даної території в цілях містобудування найважливішими являються води четвертинних і верхньокрейдяних відкладів. 

Четвертинний водоносний горизонт притаманний супіскам і суглинкам. Живлення відбувається за рахунок інфільтрації атмосферних опадів. Глибина залягання – 0,5-2,0 м і виявляє сезонні коливання величиною до 1,5-2,0 м. По відношенню до бетону грунтові води – слабоагресивні.

3.  ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ

Стан навколишнього середовища

Місто Червоноград розташоване в межах Червоноградського гірничопромислового району і належить до населених пунктів з техногенно порушеним природним середовищем. Проте, територія ДП не належить до району техногенної небезпеки.  

Проектована територія знаходяться в оточенні понижених, частково заболочених територій надзаплавної тераси р. Західний Буг, де внаслідок відведення поверхневих вод з підвищених територій міста  утворені водойми, з яких стоки без очистки відводяться у відстійник дощових стоків і через насосну станцію (в районі вул. Забузької) перекачуються у р. Західний Буг.

Таким чином, існуючі водойми збирають поверхневі води без попередньої очистки і фактично є природним очищувачем. 

Забудова в межах ДПТ є фактично джерелом забруднення водного басейну, який потребує відповідного захисту, що унеможливить попадання стоків та брудних дощових вод.

Дана територія захищена від повеней ріки Західний Буг водозахисними дамбами. Однак, в період повеней при піднятті рівня води р. Західний Буг можливе підтоплювання понижених ділянок території.

Використання території

На даний час територія ДП частково зайнята індивідуальною забудовою садибного типу (див. лист № 2). Тут наявні дві садиби, земельні ділянки яких до даного часу не оформлені у приватну власність.

Частина території, яка є заболоченою, вільна від забудови, вкрита чагарниками, очеретом та травою.
До земель загального користування в межах ДПТ відноситься насипна грунтова дорога, що прямує від вул. Б. Хмельницького.

Характеристика будівель

Існуюча забудова в межах ДПТ є різного ступеня капітальності: житлові будинки є кам’яними, нежитлові будівлі і споруди є некапітальними, переважно дерев’яними.

Загальний стан будівель – незадовільний.

Характеристика об’єктів культурної спадщини

На території проектування об’єкти культурної спадщини відсутні, але, з північної сторони до проектованої території наявне історичне ядро міста (Кристинопіль), де розташовані пам’ятки архітектури національного і місцевого значення:
- комплекс споруд Бернардинського монастиря (1692-1767 рр.), домінант-тою якого є Церква Св. Володимира; 

- комплекс споруд Василіянського монастиря (1763-1776 рр.), Церква Св. Юрія;

-  палац Потоцького, тепер – музей історії релігії (ХVІІ ст).

Характеристика інженерного обладнання

В даному районі по вул. Б. Хмельницького проходять інженерні комунікації: водопровід, господарсько-побутова каналізація, газопровід середнього тиску, електромережі тощо.
Забудова в межах проектування забезпечена лише електропостачанням, до неї прокладена повітряна ЛЕП-0,4 кВ. Інші інженерні мережі тут відсутні.

Характеристика транспорту

Транспортний доступ до проектованої території здійснюється по грунтовій дорозі від вул. Б. Хмельницького.  

Основний транспортний потік проходить магістрально вулицею Б. Хмельницького, по якій рухається і громадський транспорт. 

Характеристика озеленення і благоустрою

По периметру ділянок сформованої забудови наявні деревні насадження (20 дерев)

Понижена частина території в межах ДПТ вкрита чагарниками, очеретом та травою.

Слід зазначити, що територія в цілому потребує комплексного облаштування та формування благоустрою. Під’їзд та підходи до території потребують впорядкування: вирівнювання проїзної частини, влаштування тротуарів, пішохідних зв’язків в зоні відпочинку, формування озеленення.

Характеристика планувальних обмежень
На території ДП наявні наступні планувальні обмеження:

· прибережні захисні смуги водойм;
- зони другого та третього поясів зон санохорони Межирічанського водозабору.
При впорядкуванні існуючої забудови та проектуванні нової необхідно також врахувати:

- червоні лінії проїзду;

- вимоги режиму зони помірного регулювання забудови категорії "Б" з висотою забудови не вище 10-11 м;
- нормативні розриви між житловими будинками і нежитловими будівлями;

- зони обмеження забудови від інженерних мереж (мінімальні відступи згідно нормативних вимог).

Крім того, проектована територія відноситься до несприятливої для будівництва, що потребує додаткових капіталовкладень з інженерної підготовки (осушення, насипання грунту) та застосування спеціальних фундаментів при будівництві. 

5. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ 

Пропозиції ДПТ направлені на формування якісного архітектурно-планувального середовища серед територій ландшафтно-рекреаційного призначення, що сприятиме підвищенню комфорту проживання мешканців міста. При цьому враховано:

- місце розташування проектної території в системі сформованих утворень міста;

- природні умови та планувальні обмеження;

- побажання замовника - виконкому Червоноградської міськради;

- існуюча інженерно-транспортна інфраструктура;

- сучасні тенденції в сфері цивільного будівництва.
Планувальна структура
Виходячи з комплексного містобудівного аналізу, з метою вдосконалення міського середовища та ефективного використання території проектом ДПТ передбачається:

1. Формування осередку забудови рекреаційного житла.

2. Розвиток вуличної мережі.

3. Формування благоустрою.
Проектом ДПТ передбачається впорядкування існуючої забудови з розплануванням двох присадибних ділянок, площею 0,0853 га (експл. № 1.1) і 0,1 га (експл. № 1.3). Ще дві ділянки, площею  0,0541 га (експл. № 1.2)  і 0,1 га (експл. № 1.4), пропонуються в якості резервних для перспективного будівництва нового рекреаційного житла. Параметри ділянок прийняті виходячи з умов обслуговування існуючих будівель (див. креслення "Проектний план"). 

Сумарна площа ділянок рекреаційного житла передбачається 0,3394 га. Межі кожної з ділянок та площі остаточно мають бути визначені при виготовленні проекту землеустрою щодо їх відведення.

Проектом ДПТ передбачено формування зручної вуличної мережі та благоустрою. В межах проектованої території передбачається облаштування комунально-господарського майданчика для розміщення КНС та контейнерів-сміттєзбірників та туалетів для відвідувачів зони відпочинку (див. креслення "Проектний план"). 

▲   Навколо групи забудови передбачається впорядкування озелененої набережної - прибережної захисної смуги водойм, формування рекреаційної зони з системою пішохідних доріжок, влаштування майданчиків відпочинку, пірсів, що сприятиме візуальному сприйняттю цінного ландшафтно-рекреаційного простору та історичного силуету Кристинополя загалом.

Функціональне зонування

На проектованій території формуватиметься група рекреаційного житла, що включатиме ділянки забудови, загальнодоступну зону відпочинку з елементами благоустрою та обслуговування, а також проїзд, майданчик розвороту транспорту, автостоянку тощо. 

Отже, проектом ДПТ передбачається розвиток даної території міського середовища, де виділені наступні функціональні зони:

- зона рекреаційного житла;

- зона ландшафтно-рекреаційного призначення, що охоплює озеленені території зони відпочинку;
- зона вуличної мережі.

Структура забудови та архітектурна композиція
При вирішенні архітектурно-планувальної композиції проектованого осередку рекреаційного житла враховуються наявність існуючої забудови та особливості ландшафту.

В даній роботі розроблена пропозиція щодо планувального вирішення території в межах ДПТ, враховуючи перспективний розвиток.

В проектованій групі рекреаційного житла передбачається реконструкція існуючих житлових будівель у сучасні будинки із добудовою і надбудовою, призначені для постійного проживання власників спільно з тимчасовим розміщенням туристів та відпочиваючих.
На вільних від забудови ділянках (експл. №№ 1.2, 1.4) пропонується будівництво нових 1-2 поверхових рекреаційних житлових будинків.

Деталізація об’ємно-просторової композиції нової забудови повинна знайти відображення на наступних стадіях проектування, при цьому необхідно врахувати наступне:

- забезпечити нормативний режим інсоляції в житлових приміщеннях;

- забезпечити під’їзди до будинків з дотриманням нормативних вимог;

- передбачити облаштування території групи забудови в цілому з розміщенням елементів благоустрою для відпочинку мешканців та рекреантів.

6. РЕКРЕАЦІЙНЕ ЖИТЛО ТА РОЗСЕЛЕННЯ 

Забудова проектованого рекреаційного житла передбачається індивідуальними 1-2 поверховими будинками, розрахованими на 1 сім’ю кожен з тимчасовим розміщенням кількості відпочиваючих не більше 30 осіб в одному будинку (згідно п. 8.5.9 ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій").
Всього в межах проектованої території передбачається розміщення 4 будинків рекреаційного житла, сумарна площа ділянок яких становитиме 0,3394 га.
 Орієнтовна кількість мешканців проектованого житлового кварталу складатиме: 

4 сім’ї × 3 (коеф. сімейності) = 12 осіб.

Сумарна кількість відпочиваючих визначається, виходячи з максимальної щільності відпочиваючих у рекреаційному житлі – 155 осіб/га (згідно п. 8.5.9 ДБН Б.2.2-12:2018). Враховуючи сумарну площу ділянок рекреаційного житла 0,3394 га, кількість відпочиваючих може бути не більше 52 осіб.  
7. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА І ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ

Під’їзд до проектованого осередку рекреаційного житла здійснюватиметься від вул. Б. Хмельницького по односмуговому тупиковому проїзду (замість грунтової дороги), параметри якого мають відповідати нормативним габаритам поперечного і поздовжнього профілю.

 Довжина даного тупикового проїзду становить приблизно 180 м. Проїзну частину його передбачається завершити майданчиком для розвороту розмірами не менше 12 м×12 м.

Ширина односмугового проїзду в червоних лініях передбачається 8 м, проїзної частини – 3,5 м при умові влаштування роз’їзних майданчиків завширшки 6 м і довжиною 15 м на відстані не більше 75 м між роз’їздами. Ширина під’їзду до віддаленої ділянки в східній частині "півострова" (№ 1.4) пропонується 6 м, проїзної частини – 3,5 м.
Вздовж проїзду необхідно влаштувати тротуари шириною 1-1,5 м. Поперечні профілі даного проїзду представлені на кресленні "Схема організації руху транспорту і пішоходів " (див. лист № 4).

Для тимчасового паркування автомобілів передбачається стоянка на 3 машино-місця поруч із майданчиком розвороту транспорту. 
Постійне зберігання індивідуальних автомобілів мешканців і відвідувачів рекреаційного житла пропонується на садибних ділянках. 
8. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ

Інженерне забезпечення забудови на території ДПТ передбачається від міських інженерних мереж згідно технічних умов, що видаються відповідними службами.

Далі приведені орієнтовні показники інженерного споживання (з розрахунку 12 мешканців та 50 відпочиваючих) та принципи інженерного забезпечення.
Конкретні рішення по інженерному забезпеченню уточняються на наступній стадії проектування.

Водопостачання

Водозабезпечення проектованої забудови передбачається від міської водопровідної мережі шляхом під’єднання її до існуючої водопровідної системи. В місцях під’єднання нових будинків до вуличної мережі передбачаються пристрої для відключення вводів. Облік витрат води - внутрішньобудинковими лічильниками.
Обсяг витрат води на господарсько-питні потреби мешканців та рекреантів приймаються у відповідності до діючих нормативних вимог. Обсяг витрат води на господарсько-питні потреби мешканців приймаються з розрахунку: 12 ос. × 200 л/ос. = 2,4 м3/добу. 

Для відпочиваючих в кількості 52 особи (з розрахунку 230 л на 1 ос..) передбачається приблизно 11,96 м3/добу. 

Разом, враховуючи необлічені витрати (до 5 %), сумарне питоме водоспоживання кварталу забудови складатиме орієнтовно: (2,4 + 11,96) × 1,05 ≈  15 м3/добу.

Для поливання зелених насаджень на ділянках і зрошування пропонується використання води з індивідуальних колодязів або водойм. Для цього необхідний обсяг води становитиме (з розрахунку 3 л/м3 × 1,5 тис.м2 ) приблизно 4,5 м3/добу.
Пожежогасіння

Зовнішнє пожежогасіння передбачається від гідрантів, що встановлюються на міській водопровідній мережі на вул. Б. Хмельницького. Витрата води на зовнішнє пожежогасіння становитиме 5 л/сек.
Водовідведення

На території ДПТ централізованої каналізації немає.

Витрати господарсько-побутових стоків від проектованої забудови визначаються по водоспоживанню, за винятком витрат на полив ділянок, і складають ~ 14,3 м3/добу (95 % від показника водоспоживання). 

Проектом ДПТ передбачається організація самопливної господарсько-побутової каналізації з відведенням господарсько-побутових стоків від забудови на каналізаційну насосну станцію (КНС), від якої стоки по напірному колектору  каналізації мають відводитись у мережу водовідведення міста.

Продуктивність пропонованої КНС має становити приблизно 15 м3/добу.

Для розміщення КНС проектом ДПТ передбачено влаштування комунально-господарського майданчика біля проїзду. Прокладання мереж каналізації має відбуватись переважно в межах червоних ліній вулиць та проїздів.

Дощова каналізація

Для відведення дощових стоків з території проїзду та забудови необхідно передбачити організацію поверхневого стоку з влаштуванням дощоприймачів у найбільш понижених місцях з наступним випуском у канави, далі – у водойми після попередньої очистки. 

На незабудованих територіях зони відпочинку пропонується організація мережі відкритої дощової каналізації, по якій поверхневі стоки будуть відводитись по канавах у водойми.
Теплопостачання

Опалення забудови передбачається поквартирне водяне від автоматичних водонагрівачів або від малогабаритних котлів, які працюють на газовому паливі.
З метою забезпечення економії паливно-енергетичних ресурсів, на наступних стадіях проектування необхідно впровадження ефективних проектних рішень, враховуючи можливість використання альтернативних видів палива та застосування будівельних конструкцій з підвищеними теплофізичними властивостями.
Газопостачання

Газопостачання проектованої забудови передбачається від існуючої мережі газопроводу. 

Потреба газу на опалення проектованої забудови і на приготування їжі складає до 90 м3/год.

Електропостачання

Електропостачання проектованої забудови передбачається від існуючої електророзпо-дільної системи міста. Розрахункова потужність групи забудови складає приблизно 20 кВт, в тому числі:  садибної забудови (4 буд.) - 18 кВт, зовнішнє освітлення -2 кВт.

Санітарна очистка

В межах ДПТ на відстані не менше 20 м житлових будинків передбачається облаштування господарського майданчика для розміщення контейнерів-сміттєзбірників, забирання та вивіз сміття з яких буде відбуватися спеціалізованим автотранспортом на місце його подальшої утилізації.

Крім того, в зоні відпочинку необхідно встановити декоративні смітники та забезпечити забирання з них сміття у контейнери.

9. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ

До складу заходів по інженерній підготовці території, у відповідності з природними умовами забудови та планувальної організації території, включені:

- вертикальне планування території з організацією поверхневого стоку;

- комплекс заходів проти підтоплення ґрунтовими водами;

Вертикальне планування території на ділянках проектованої забудови, а також таких, що підлягають реконструкції передбачає:

- максимальне збереження існуючого ландшафту з оптимізацією поверхневого водовідведення;

- зменшення земляних робіт при будівництві.

Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою (кюветами, канавами) з влаштуванням містків, або труб на пересіченнях з вулицями та проїздами. Місця випуску в існуючу гідрографічну мережу необхідно облаштувати локальними очисними спорудами поверхневих вод.

Територія проектування є несприятливою для будівництва через високе стояння ґрунтових вод. Для рівнів ґрунтових вод характерні сезонні коливання в межах ± 0,5 -1,0 м. З метою покращення умов водного режиму цих територій, проектом пропонується застосовувати комплекс заходів: впорядкування поверхневого стоку, влаштування водовідвідних канав, кюветів, лотків, гідроізоляція фундаментів споруд, влаштування пристінних дренажів.

На ділянках, де розміщатиметься нове будівництво, пропонується влаштування підсипки мінеральним ґрунтом середнім шаром 1,0 м.
Ці заходи мають забезпечити пониження граничного рівня підземних вод на території капітальної забудови - не менше 0,5 м від підошов фундаментів споруд.

10.  ЕКОЛОГІЧНІ ВИМОГИ ТА ПРОПОЗИЦІЇ БЛАГОУСТРОЮ

Облаштування території ДП повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та забезпеченням комплексного благоустрою території з влаштуванням проїзної частини, пішохідних тротуарів, газонів і спеціального озеленення.

▲    Важливе значення мають охорона природного середовища, захист водного басейну, збереження та підтримка життєдіяльності дикої природи біля водойми.
Екологічні вимоги

●     На проектованій території основним об’єктом, що вимагає екозахисту, є існуючі водойми, які знаходяться у пониженій частини міста, куди попадають поверхневі стоки із відкритої мережі дощової каналізації, а також системи канав водовідводу. Фактично дані водойми є проміжною ланкою в складеній дощоприймальній системі міста і служать природним очищувачем води. Далі води самопливом попадають у накопичувач дощових стоків (в районі вул. Забузької), і через насосну станцію перекачуються у р. Західний Буг.

Отже, для захисту водного басейну від забруднення необхідним є впровадження заходів, що унеможливлять попадання брудних дощових вод:
- передбачити відведення дощових стоків з проектованої території з організацією поверхневого стоку із влаштуванням дощоприймачів у найбільш понижених місцях з подальшим випуском у існуючі канави після попередньої очистки;
- для очищення дощових стоків з проїзної частини від забруднення паливно-мастильними матеріалами біля автостоянки передбачити влаштування фільтраційних піско- та мастило-бензиновловлювачів, які необхідно розмістити у найнижчому  місці.

Для захисту водного басейну від забруднення пропонується встановлення для даних водойм прибережної захисної смуги (згідно вимог Водного кодексу) та додержання відповідного режиму використання територій з обмеженням господарської діяльності, де забороняється: 
      -  розорювання земель, а також садівництво та городництво;

      -  зберігання та застосування пестицидів і добрив;

         -  будівництво будь-яких споруд, у т.ч. гаражів  та  автостоянок;

         -  миття та обслуговування транспортних засобів і техніки;

         -  влаштування звалищ сміття і т.п.. 

Поблизу проектованої забудови прибережну захисну смугу від водойм пропонується встановити на відстані не менше 25 м урізу води, враховуючи застосування засобів інженерного захисту, що унеможливлять попадання неочищених дощових стоків у водойми.

●   В прибережній захисній смузі водойм на насипних відкосах, а також вздовж проїзду пропонується висаджувати зелені насадження і газонне покриття з розвиненою кореневою системою для захисту грунту від ерозії.
Наявні на території проектування дерева, які є у задовільному стані, необхідно зберегти.

Комплексний благоустрій території
Для архітектурно-просторової та естетичної організації проектованої території необхідно передбачити комплекс заходів з розміщенням елементів благоустрою, організації декоративного озеленення і квіткового оформлення. 

Проїзди та пішохідні доріжки необхідно облаштовувати з твердим покриттям.
Навколо ділянок забудови передбачається облаштування впорядкованої загальнодоступної зони рекреації з системою пішохідних доріжок, майданчиків для відпочинку, ігор дітей тощо та формування цілісної системи озелененого відкритого ландшафтного простору.
На території проектування слід влаштувати сучасне енергозберігаюче зовнішнє освітлення для комфортної роботи в темний час доби та відповідного естетичного зовнішнього вигляду середовища. 

11. ЗАХОДИ З РЕАЛІЗАЦІЇ РІШЕНЬ ДПТ

Впорядкування території проектування: розміщення нової забудови, проведення інженерної підготовки, облаштування інженерно-транспортної інфраструктури, благоустрій території тощо має здійснюватись комплексно з врахуванням перспективного містобудівного розвитку.

Реалізація пропозицій і рішень ДПТ наступна:

●      За кошти власників земельних ділянок садибного будівництва:

- будівництво індивідуальних будинків (згідно норм);

- облаштування інженерної інфраструктури для обслуговування новобудов;

- благоустрій присадибних ділянок.

●      За рахунок коштів міської ради та коштів інвесторів, забудовників, залучених в рамках програми (залучення коштів забудовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури району):

- будівництво вулично-дорожньої мережі;

- облаштування інженерної інфраструктури;

- облаштування господарського майданчика для розміщення контейнерів-сміттєзбірників.

- благоустрій території, розміщення малих архітектурних форм, альтанок і туалетів,  облаштування майданчиків для відпочинку, ігор дітей тощо.
Черговість реалізації ДПТ наступна:

1. Інженерна підготовка території та захист понижених ділянок від можливого підтоплення.

2. Будівництво вуличної мережі та облаштування інженерної інфраструктури.

3. Впорядкування присадибних ділянок і реконструкція забудови. 
4. Влаштування благоустрою території зони відпочинку.

5. Розміщення перспективної забудови.
Серед перелічених вище почергових заходів пріоритетними є ті, що забезпечують охорону природного середовища.
12. ПЕРЕВАЖН ТА СУПУТНІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

Проектовану територію можна віднести до зон, для яких слід встановити певний містобудівний регламент:
●       Ж-1-р –  зона садибної забудови рекреаційного житла до 2 поверхів 

Зона індивідуальної забудови переважно рекреаційного житла поверховістю 1-2 пов. виділена для регулювання земельних і майнових відносин забудови приватними житловими будинками, призначеними для постійного проживання власників житла з можливістю спільного тимчасового розміщення обмеженої кількості відпочиваючих (не більше 30 осіб), які розміщені поблизу цінних ландшафтно-рекреаційних територій і за межами озеленених територій загального користування.

Переважні види використання:

· 1-2-х поверхові індивідуальні житлові будинки для постійного проживання власників житла з можливістю спільного тимчасового розміщення відпочиваючих (до 30 осіб) з присадибними ділянками;

· 1-2-х поверхові зблоковані житлові будинки для постійного проживання власників житла з можливістю спільного тимчасового розміщення відпочиваючих (до 30 осіб) з приквартирними ділянками;

· міні-готелі, хостели;

· сквери, алеї, квітники, палісадники.
Супутні види дозволеного використання:

- вбудовано-прибудовані об’єкти громадського харчування (кафе, ресторани);

- господарські будівлі на присадибній ділянці (без порушення принципів добросусідства);
- гаражі, вбудовані в житлові будинки, 

- окремо розміщені гаражі або відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства);

- бані, сауни (за умов каналізування стоків);

- теплиці, оранжереї, парники та інші споруди для вирощування квітів, фруктів, овочів;

- споруди для утримання домашніх тварин;

· вольєри для птахів;

- сади, городи;

- майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові;

- господарські майданчики;

· дитячі будинки сімейного типу;

- стаціонарні споруди об’єктів обслуговування;

- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони, кіоски);

- об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари);

· мережі та споруди інженерної інфраструктури (при умові дотримання санітарних норм).

●      ПР-3 – проектована рекреаційна зона озеленених територій загального користування
Зони призначені для повсякденного відпочинку населення і включають парки, сквери, бульвари, меморіальні парки. Дозволені і допустимі види використання території є спільними для обох зон: Р-3 та ПР-3.

Переважні види використання:

· паркове озеленення (посадка дерев, кущів, газонів);

· декоративне озеленення (квітники);

· доріжки та алеї;

· майданчики для відпочинку;

· елементи благоустрою, малі архітектурні форми. 

Супутні види забудови та іншого використання: 

· спеціальне озеленення; 
· елементи дизайну, скульптурні композиції, об’єкти декоративно-монументального мистецтва, малі архітектурні форми;

· спортивні і ігрові майданчики;

· майданчики для сміттєзбірників;

· об’єкти громадського харчування (кафе, літні кафе, бари);
- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони, кіоски);

· гостьові (тимчасові) автостоянки перед об’єктами обслуговування; 

· майданчики для вигулу собак;

· мережі та споруди інженерної інфраструктури.
●     ТР-2 – зона транспортної інфраструктури (вулична мережа)

До зони відносяться території вулиць, проїздів, майданів у межах червоних ліній.

Переважні види використання:

· вулиці та дороги в межах червоних ліній; 

· тротуари в межах червоних ліній;

- коридори вуличної мережі, які резервуються у відповідності з генеральним планом міста, або іншою містобудівною документацією.

Супутні види дозволеного використання:

- стоянки для громадського та індивідуального транспорту;

- роз’їзні майданчики;

- гостьові (тимчасові) автостоянки до 10 машиномісць;
- велодоріжки;

· лінії інженерних мереж в межах червоних ліній;

· декоративне озеленення (газони, квітники).

- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони, кіоски) без капітальних будівель з правом короткострокової оренди земельної ділянки, без права її викупу;

- малі архітектурні форми;

· озеленення (дерева, чагарники);

- мережі та споруди інженерної інфраструктури.

13. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ

Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок (проект) приведені в зведеній таблиці № 1 даної пояснювальної записки, відображають найбільш поширену типову ситуацію і можуть бути уточнені в залежності від конкретних умов.

Остаточно містобудівні умови та обмеження формуються уповноваженим органом містобудування та архітектури в установленому порядку.
Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок  (проект)
Табл. 1
	1.
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах.
	- 11 м.  

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки 
	- 50 %.



	3.
	Максимально допустима щільність населення в межах  земельної ділянки
	- 159  люд/га, в тому числі:

- 40 люд/га - для постійного населення.

- 155 осіб/га - для тимчасового розміщення відпочиваючих.

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, який проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови,

існуючих будинків та споруд
	- від житлової забудови до червоних ліній – рекомендується не менше 3 м.  

- до існуючих будинків та споруд - у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами табл. 6.7, табл. 15.2  ДБН Б.2.2-12:2018.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони)
	- прибережні захисні смуги водойм – 25 м.

- зони ІІ-го та ІІІ-го поясів зон санохорони Межирічанського водозабору.

- вимоги режиму зони помірного регулювання забудови категорії "Б" з висотою забудови не вище 10-11 м;



	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій; відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	- відстані до інженерних комунікацій - згідно ДБН Б.2.2-12:2018, дод. И.1.

	7.
	інші вимоги та обмеження використання земельної ділянки:
	В зв’язку з тим, що територія м. Червонограда знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обгрунтування.

Вимоги щодо архітектурних рішень - нова забудова має відповідати сформованому середовищу у масштабному і архітектурному співвідношенні. 

Дотримання рекомендацій історико-архітектурного опорного плану міста (НДЛ-104 НУ “Львівська політехніка”, Львів, 2014 р.). 

Забезпечити благоустрій присадибної ділянки (згідно ЗУ "Про благоустрій населених пунктів", ст. 26).


14.  ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ 

            Табл. 2 
	№№

п.п.
	Показники
	Одиниці виміру
	Сучасний

стан
	Пропонується проектом ДПТ

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Територія
	га


	1,06
	1,06

	
	Територія в межах проекту ДПТ,  всього,

в тому числі:


	
	
	

	11.1
	- території зайняті забудовою та городами


	
	0,40
	–

	
	- ділянки забудови рекреаційного житла


	
	–
	0,3394

	1.2
	- ділянки об’єктів комунального призначення
	
	–
	0,01

	1.3
	- озеленені території, пішохідні доріжки
	
	–
	0,51

	1.4
	- вулиці, проїзди в червоних лініях


	
	–
	0,1955

	1.5


	- інші території (в т. ч. заболочені ділянки)


	
	0,66
	–

	   2.
	Населення
	осіб
	
	62

	
	- постійне 
	
	
	12

	
	- тимчасове
	
	-
	30-50

	2.1
	Щільність населення 
	люд./га
	-
	100-195

	
	- постійного 
	
	
	30-40

	
	- тимчасового
	
	
	70-155

	3.
	Житловий фонд 
	буд.
	2
	4

	3.1
	Нове житлове будівництво
	
	-
	2

	3.2


	Житловий фонд забудови
	тис. м2 заг. площі
	0,1
	0,5-1,0

	3.3
	Середня поверховість житлової забудови
	пов.
	1
	1-2

	4.
	Вулична мережа 
	
	
	

	4.1
	Протяжність вуличної мережі
	км
	-
	0,215

	4.2
	Гостьові автостоянки  
	маш.місць
	-
	3

	5.
	Інженерне обладнання
	
	
	

	5.1
	Водопостачання: водоспоживання, всього
	м3/добу
	-
	15

	5.2
	Каналізація: сумарний об’єм стічних вод
	м3/добу
	-
	14,3

	5.3
	Електропостачання: споживання сумарне 


	кВт
	-
	20

	5.4
	Газопостачання: витрати газу 


	м3/год.
	-
	90


15.  ДОДАТКИ

