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ІІ.   Графічні матеріали:

· Схема розташування території в структурі міста
             (фрагмент генплану м. Червонограда), б/м
- лист № 1;

         - План існуючого стану території.                                                          - лист № 2;
- Схема планувальних обмежень, м 1:500                                            - лист №3;

          - Детальний план території - основне креслення, м 1:500                 - лист №4;

          - План червоних ліній, м 1:500                                                            - лист №5;

· Ескізна пропозиція розбудови церковного комплексу                 - лист №6
1.ВСТУП
             Детальний план території (ДПТ) вздовж вулиці С.Бандери   (від вул.Мазепи до вул.Корольова) в м. Червонограді Львівської області розроблений на замовлення ви-конавчого комітету Червоноградської міської ради на підставі наступних документів та вихідних даних:
1. Лист-заява .
2. Рішення  виконкому Червоноградської міської ради №85 від 29.04.2011р.
3. Завдання на розроблення ДПТ,
4. Інженерно-геодезична зйомка, в масштабі 1:1000.
5. Дані земельного кадастру;
6.  Проектні пропозиції по будівництву торгових павільйонів в  даному районі.
        7.  Проектні пропозиції по будівництву церкви Св.Великомучениці Варвари
Проектна документація виконана у відповідності з діючими законодавчими та нормативними документами:
· Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності".
· ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009 "Настанова щодо складу, змісту, порядку розроб​лення та затвердження детального плану території",
· Земельний Кодекс України,
· ДБН 360-92** "Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень",
· ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів".
· ДСП № 173-96 "Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів".
           Проектні рішення даного ДПТ базуються на рішеннях і пропозиціях Генераль-ного плану м. Червонограда, розробленого ДІПМ "Містопроект" (м. Львів) погодже-ного у встановленому порядку і затвердженого у 2006 році.
  Головним завданням ДПТ є виявлення і деталізація планувальної структури та можливість розширення існуючої земельної ділянки для будівництва храму, забудови торгових павільйонів на проектованій території.
           2. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ

        Територія що розглядається ДП, знаходиться в північній  частині м.Червонограда  вздовж вул.С.Бандери (від вул.Мазепи до вул.Корольова) в м. Червонограді Львівської області  і обмежена: 

     -    з північної сторони  - територія мікрорайону №5А –К-5А.

· з східної сторони – територія  мікрорайону К-8
· з південної сторони  - територія мікрорайону К-3
· з західної сторони - територія мікрорайону К-5Б
          Згідно рішення генерального плану м.Червонограда, розробленого ДІПМ «Міс-топроект», територія вздовж вулиці Бандери, що примикає до житлового кваралу  К-5А , за функціональним використанням визначена як територія комерційно-виробничого призначення, де можуть бути розміщені підприємства та обєкти обслуговування та відпочинку. 

Вулиця С.Бандери генпланом трактується як вулиця загальноміського значення з параметрами в червоних лініях -30м

Район проектування об'єкту відноситься до Пв поясу фізико-географічного районування України. Переважаючі вітри - західні. Найбільш сильні вітри спостерігаються в січні місяці. На протязі року випадає 798 мм опадів. Сейсмічність району - 6 балів. 
     Дана територія має форму прямокутника. Рельєф території рівнинний і практи- чно сформований вертикальним плануванням під час влаштування доріг, вул. Бандери, вул.Мазепи та вул.Корольова, з незначним ухилом з північного за-ходу на північний схід та перепадом абсолютних відміток від 193,5 м до 192.2 м. 
     Частина території забудована,  ряд ділянок  виділено під забудову.
     Територію перетинають комунікації каналізаційних колекторів. Вздовж вулиці Бандери проходять інженерні мережі: водопровід,  газопровід, теплотраса, 2 кабеля 6кВ РП-9,РП-7.

    Територія яка розглядається має зручний транспортний і пішохідний звязки і відносно сприятливі санітарно-гігієнічні умови .

Проектом ДП  охоплено територію, площею приблизно 5.1 га.

2.1 Коротка історична довідка

  Розбудова нової частини міста Червонограда почалася у 1953 році, що було пов'язано із розвитком вугледобувних підприємств – Великомостівських шахт. Його складена планувальна структура характерна прийомами містобудування ра-дянського періоду. Забудова міста 50 і 60 років сформована 2, 3, 4-поверховою забудовою, у 70 і 80 роки - переважно 9-12-поверховою. 
 Проектована територія поєднує два мікрорайони і є перспективною для формування нового якісного архітектурно-планувального середовища, що буде сполучати частини міста і стане новим підцентром громадського обслуговування із розширеним діапазоном функціонального використання.

2.2 Пропозиції генплану м. Червонограда

    Генеральним планом м. Червонограда, розробленим ДІПМ "Містопроект", запропонована принципова схема планування і функціональне зонування даної частини міста в ув'язці з ситуацією, що склалася, а саме:
· резервування територій вздовж вул.Бандери для розміщення  забудови комерційного, громадського призначення;
· формування ландшафтно-рекреаційної зони .
           Нове будівництво має відповідати вимогам щодо доповнення характеру цього середовища у планувальному, масштабному і архітектурному співвідношенні з оточенням. 
3. ПРИРОДНІ УМОВИ
  3.1
Рельєф
              Рельєф території  ДП рівнинний і практично сформований вертикальним плануванням під час влаштування доріг,вул.Бандери, вул.Мазепи, вул.Коро-льова, з незначним ухилом з північного заходу на північний схід та перепадом абсолютних відміток від 193,5 м до 192.2 м. 
3.2
Геологічні умови
      Місто Червоноград розташоване в геоструктурному відношенні в межах Львівсько-Волинської синеклізи, а геоморфологічному - в межах Малого Полісся.
Можна констатувати, що інженерно-геологічні умови м. Червонограда ускла-днюються:
· наявністю на значній території насипних неоднорідних грунтів (шахтних відходів, будівельного сміття та ін.) потужністю до 3 м;
4. ОЦІНКА    ІСНУЮЧОЇ    СИТУАЦІЇ
4.1
Стан навколишнього середовища
Місто Червоноград розташоване в межах Червоноградського гірничо​промис-лового району і належить до населених пунктів з техногенно порушеним природнім середовищем. Проте, територія ДП не належить до району техногенної чи природної небезпеки.
Дана територія не підробляється та  захищена від повеней ріки Західний Буг водозахисними дамбами. 

4.2
Використання території
На даний час територія ДП забудована частково  громад​ськими будівлями та об'єктами обслуговування  серед яких основні:
· комплекс об'єктів обслуговування і торгівлі;
· тимчасова культова споруда,
· станція КНС;
     Частина території забудована,  ряд ділянок  виділено під забудову:

- земельна ділянка   ТзОВ «Центр Проект» для обслуговування магазину самообслуговування : у власності -0.2076га, в оренді -0.0907га

-  земельна ділянка для обслуговування торгового павільйону   , пп Павленко Н.І.:в оренді – 0.0050га

- земельна ділянка для обслуговування нежитлового приміщення гр.Заєць В.М. в оренді 0.0151га

- земельна ділянка для обслуговування магазину буд.матеріалів , ТзОВ «Обрій»  в оренді-0.0230га

-    земельна ділянка для обслуговування КНС-4, КП «Червоноградводо-канал»,   в оренді- 0.0733 га

 -    земельна ділянка для будівництва каплиці на 100місць, УАПЦ  Св. Великомуче-ниці Варвари; в постійному користуванні -0.1400га

-   земельна ділянка для будівництва  магазину та громадського туалету , ТВП «ІТК» у власності -0.0600га

- земельна ділянка для обслуговування  обєкта комерційного призначення ТзОВ ПГ «Антикорбудсервіс» у власності -0.0492га

  - земельна ділянка для обслуговування нежитлової будівлі кафе пп.Галянт Г.О.  у власності -0.0568га

-земельна ділянка для обслуговування магазину  ПП «Анжеліка» у власності – 0.0140га  в оренді-0.0129га та 0.0022га
       - земельна ділянка для будівництва  торгового павільйону  ПП «Айрон» у власності -0.0058га

- земельна ділянка для будівництва  торгового павільйону  пп Момот Н.Б. у власності -0.0094га

- земельна ділянка для будівництва  торгового комплексу ТзОВ «Дельта» у власності -0.0410га в оренді – 0.0261га

- земельна ділянка для обслуговування ринку  ТзОВ «Форсаж» у власності -0.1852га 

- земельна ділянка для обслуговування магазинів і ринку пп Козак О.І.  у власності -0.00364га 

Детальний перелік всіх об'єктів та установ приведений на кресленні "План існуючого стану території" (див. лист № 2).
4.3 Характеристика будівель

По вул. С.Бандери розташовані капітальні будівлі  громадського харчування, торгівлі та тимчасова культова споруда. 
Забудова території, що розташована в західній та східній частині ДП, - нова одно триповерхова, капітальна. 
Загальний стан будівель задовільний.
4.4
Характеристика об'єктів культурної спадщини
На території проектування об'єкти культурної спадщини відсутні.

4.5
Характеристика інженерного обладнання
В даному районі  прокладені інженерні комунікації: водопровід, господарсько-побутова і дощова каналізації, газопровід середнього тиску, силові кабелі напругою 6 кВ тощо.
Існуюча забудова по вулиці Бандери забезпечена інженерним обладнанням пов-ністю.

Вздовж вул. Бандери  проходить магістральний водопровід, теплотраса, ливнева каналізація.
В даному районі розташована КНС, яка збирає стоки самопливної каналізації по вул.Бандени і перекачує по мережі напірної каналізації на КОС.
На кресленні "План існуючого стану території. Схема планувальних обмежень" (див. лист № 2) показані зони обмеження можливої забудови від існуючих інженерних мереж.
Джерелом водопостачання міста є існуючі водозабірні споруди з мережею районного водопроводу який охоплює місто та прилеглі села.

4.6
Характеристика транспорту
Транспортний доступ до проектованої території здійснюється по вулицях. Бан-дери, вул.Мазепи, вул.Корольова.  Під'їзд до окремих будівель відбувається по існуючим проїздам.
Основний транспортний потік проходить вулицею Бандери, по якому рухається і громадський транспорт.

4.7
Характеристика озеленення і благоустрою
В центральній частині території ДП наявне паркове озеленення . Значна частина території вкрита  травою.
Слід зазначити, що територія в цілому потребує комплексного облаштування та формування благоустрою

4.8
Характеристика планувальних обмежень
На території ДП наявні наступні планувальні обмеження:
· червоні лінії існуючих  вулиць;
· зони обмеження забудови від інженерних мереж (мінімальні відступи згідно ДБН 360-92, дод.8.1, табл.1);
Перелічені планувальні обмеження показані на кресленні "План існуючого стану території. Схема планувальних обмежень" (див. лист № 2).
5. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ.
РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ.
Пропозиції ДПТ базуються на планувальних рішеннях, закладених у генераль-ному плані міста, і направлені на формування нового якісного архітектурно-плану-вального середовища, що сприятиме підвищенню комфорту життєдіяльності (про-живання, праці й відпочинку) мешканців та гостей міста. При цьому враховано:
· місце розташування проектної території
· природні умови та планувальні обмеження;
· побажання замовника та інтереси власників земельних ділянок, що знаходяться в межах проектованої території;
· існуюча інженерно-транспортна інфраструктура;
-
сучасні тенденції в сфері  обслуговування і дозвілля.
5.1
Планувальна структура
   Виходячи з комплексного містобудівного аналізу, з метою вдосконалення місь-кого середовища та ефективного використання території проектом ДПТ передбачаєть-ся;
1.
Завершення формування даної території.
2.
Розвиток церковного комплексу Релігійної громади УАПЦ  церкви Св.Вели-комучениці Варвари , для чого передбачається розширення існуючої земельної діля-нки для будівництва  храму  і влаштування паркової зони для сакрального призна-чення  (насадження зелених насаджень, влаштування Хресної дороги).
3. Формування осередку обслуговування по вул. Бандери з розміщенням нових об'єктів .
4. Формування облаштованої ландшафтно-рекреаційної зони.
5.
Розвиток вуличної мережі.

5.2
Функціональне зонування
Проектом ДПТ передбачається розвиток даної території міського середовища, де виділені дві основні функціональні зони:
· комерційна, що включає території громадського обслуговування з розширеним діапазоном функціонального використання , вулиці, проїзди, 
· ландшафтно-рекреаційної зона, що охоплює зону відпочинку, та культову споруду 
  Для обгрунтування можливості розширення меж земельної ділянки Релігійної громади УАПЦ  церкви Св.Великомучениці Варвари  проаналізовані територіальні ресурси в межах проектованої території з врахуванням наявних планувальних обме-жень.
Пропонується розширити існуючу земельну ділянку, надану Релігійній громаді УАПЦ  церкви Св.Великомучениці Варвари для будівництва каплиці,  з південно-східної сторони для будівництва храму.
        Розмір існ.земельної ділянки 28.0мх50.0м.Дана ділянка прямокутної форми. Ділянка розширюється з східної сторони на 50,0м з південної сторони на 4.7м. Загальний розмір земельної ділянки становить 32.7м х 100.0м. 

       Площа існуючої земельної ділянки становить – 0.1400га, площа запро​понована для довідводу становить — 0.1870га, загальна площа земельної ділянки (пр.) становить 0.3100га.
           Метою розширення земельної ділянки є  будівництво храму Св.Великомучениці Варвари на 150чол та  влаштуваняя Хресної дороги. 
   Техніко-економічні показники подані згідно з ДБН А.2.2-3-2004 “Склад і порядок розроблення, погодження і затвердження проектно-кош-торисної документації для будівництва” і приведені в таблиці №1. 

 Таблиця 1
	№п.п  Назва показника          Один.вим.      К-сть        Примітки

	1.            Площа земельної ділянки               га                       0.3270  

	               В тому числі

	               Існ.площа земельної ділянки          га                      0.1400  

	               Довідведена площа зем.діл.            га                      0.1870 

	

	2.             Площа забудови                              га                      0.0173

	                                                                                                         


Враховуючи, що проектована територія примикає до вул.Бандери, яка є магіс-тральною вулицею міста, організацію транспортного обслуговування проектованої забудови необхідно передбачити в комплексі з іншими об'єктами, що розташовані вздовж цієї вулиці та примикають до даної території.
Схема генерального плану забезпечує доступний під"їзд до проекто​ваної бу-дівлі (з метою обслуговування)  і допустимі радіуси повороту транспортних засо-бів.   Покриття проїзду асфальтобетонне.
Частина території ДП передбачається для формування ландшафтно-рекреаційної зони.

В межах території ДП також наявні споруди комунально-господарського призначення ( КНС) .
5.3 Структура забудови та архітектурна композиція
ДП пропонується розміщення нових груп  тимчасових споруд для проведення комерційної діяльності з південної сторони вул.Бандери.  Вздовж  - вулиці  (р-н автобусної зупинки) передбачається лінійно блоковане розташування торгових павільйонів з легких конструкцій .
Архітектурна композиція тимчасових споруд для проведення комерційної діяльності ,  має бути як єдиний ансамбль з автозупинкою.
При його формуванні необхідно забезпечити умови зорового сприйняття комплексу .
Межу між проектованими ділянками торгових павільйонів і житловою забудовою пропонується встановити паралельно тротуару.
Таким чином, за оцінкою наявних територіальних ресурсів в межах даного планувального утворення пропонується:
1. Розміщення Храму Св.Великомучениці Варвари  
2. Розміщення групи торгових павільйонів
Перелічені пропоновані нові об'єкти та місця їх розташування показані на основному кресленні "Детальний план території" (див. лист № 3).
6.   ВУЛИЧНА МЕРЕЖА ТА ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ,     

                 ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ, 
6.1 Вулична мережа
Класифікація вуличної мережі в межах проектованої території прийнята згідно рішень генплану м. Червонограда.
Проектом ДПТ передбачається подальший розвиток вуличної мережі (див. лист № 3), а саме:
· реконструкція існуючих та будівництво нових проїздів,місць для паркування автомобілів та пішохідних звяків
7. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ
Інженерне забезпечення проектованої забудови та благоустрою на території ДП передбачається від міських інженерних мереж згідно технічних умов, що видаються відповідними службами.
7.1
Водопостачання
Норми витрати води на господарсько-питні потреби населення приймаються згідно СНиП-2.04.02-84 та ДБН 360-92** з врахуванням ступеня інженерного обладнання забудови та кліматичних умов.
Питоме водоспоживання включає витрати води на господарсько-питні потреби  громадської забудови з розрахунку 20м3/добу (згідно п.8.4, табл. 8.1 ДБН 360-92**).
Для водопостачання проектованої забудови в районі кварталу  передбачається використання існуючої мережі водопроводу, 
7.2
Водовідведення
Об'єм водовідведення від забудови приймається по водоспоживанню, за винятком витрат на полив вулиць та зелених насаджень. Проектом ДПТ пропонується органі-зація самопливної мережі госппобутової каналізації, що забезпечить каналізування забудови.
7.3
Дощова каналізація
Відведення поверхневих стоків на забудованих територіях передбачається у закриту дощову каналізацію.
Для відведення дощових стоків з території вулиць та забудови необхідно передбачити організацію поверхневого стоку з влаштуванням дощоприймачів у найбільш понижених місцях.
7.4
Електропостачання
Електропостачання проектованої забудови передбачається від існуючої електророзподільної системи міста згідно технічних умов експлуатуючої служби.
Слід приділити особливу увагу освітленню парків та набережної з використанням сучасного енергозберігаючого зовнішнього освітлення.
       8. ПРОТИПОЖЕЖНІ ЗАХОДИ
Найближча до території ДП пожежна частина розташована в Червонограді по вул. Б. Хмельницького, що на відстані приблизно 1-1,5 км від проектованої території.
Зовнішнє пожежогасіння передбачається з пожежних гідрантів, які встановлю-ються на кільцевій мережі зовнішнього водопроводу міста.
Відповідно до СНиП 2.04.02-84 (табл. 5, п. 2.14) приймається одна розрахункова пожежа з витратою води 10 л/с та дві внутрішні з витратою води 2,5 л/с на кожну.
9.  ЕКОЛОГІЧНІ ВИМОГИ ТА ПРОПОЗИЦІЇ БЛАГОУСТРОЮ
    Облаштування території ДП повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та забезпеченням комплексного благоустрою території з влаштуванням проїзної частини, пішохідних тротуарів, газонів і спеціального озеленення.
 Важливе значення мають охорона природного середовища
.
9.1 Комплексний благоустрій території
Для архітектурно-просторової та естетичної організації території ДП необхідно передбачити комплекс заходів з розміщенням елементів благоустрою, малих архітек-турних форм, організації декоративного озеленення і квіткового оформлення. Проїзди та пішохідні доріжки облаштовувати з твердим покриттям.
11. ВИСНОВОК
1. Ділянка по вул.С.Бандери придатна для розміщення храму та торгових павільйонів за умови дотримання містобудівних вимог, викладених вище.
2.Дані об'єкти сприятимуть формуванню композиції комплексу громадського центру північного сельбищного району міста та ефективному використанню території.
3. Межі відведення ділянок встановити по червоних лініях вул.С.Бандери  . Площу ділянки конкретизувати на наступних стадіях проектування. На частину території, де прокладені підземні комунікації накладаються умови сервітутного користування - право доступу експлуатуючих служб до інженерних мереж.
Проектом ДПТ передбачається подальший розвиток пішохідного руху в даному напрямку і пропонується організація паралельних пішохідних зв'язків вздовж вул.Бандери.
Другорядні пішохідні зв'язки формуватимуться переважно в напрямках до осередків об'єктів відвідування, місць прикладання праці, а також вздовж житлових вулиць і проїздів .







