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ВСТУП

Проект змін до детального плану території (ДПТ) в районі вулиць Героїв Майдану (колишня вул. Перемоги), Івасюка, Грушевського (дамба) в м. Червонограді Львівської області розроблений на замовлення виконкому Червоноградської міської ради авторським колективом АПМ-2 ДП ДІПМ "Містопроект".

Головний архітектор проекту                                                 І. Склярова,
архітектори:                                                                            Р. Дєдков, І. Маковська,
в.о. керівника групи транспорту                                            М. Халус, 

інженер                                                                                   О. Залигаєв,

еколог                                                                                      Н. Катрич.
Проект змін розроблений на підставі наступних документів та вихідних даних:

1. Рішення Червоноградської міської ради від 25.07.2019 р. № 1297 "Про надання дозволу на розроблення проекту змiн до детального плану територiї в районi вулиць Героїв Майдану (колишня вул. Перемоги), Iвасюка, Грушевського (дамба) в  м. Червоноградi".

2. Лист-заява виконкому Червоноградської міської ради.

3. Лист-заява релігійної громади Української Греко-Католицької Церкви Пресвятої Богородиці Владичиці України.

4. Рішення Червоноградської міської ради від 20.08.2020 р. № 1742 " Про внесення змін в рішення Червоноградської міської ради від 25.07.2019 № 1297 "Про надання дозволу на розроблення змін до детального плану територiї в районi вулиць Героїв Майдану (колишня вул. Перемоги), Iвасюка, Грушевського (дамба) в м. Червоноградi".                      
5. Завдання на розроблення проекту змін до детального плану території (ДПТ) в районі вулиць Героїв Майдану (колишня вул. Перемоги), Івасюка, Грушевського (дамба) в м. Червонограді.

6. Інженерно-геодезична зйомка, виконана ВП ЧБСМР ДП "Львіввугілля" в масштабі 1:1000.

Проектна документація виконана у відповідності з діючими законодавчими і нормативними документами:

    ―  Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності";
    ―  ДБН Б.1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території";
    ―  Земельний Кодекс України;
    ―  ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування і забудова територій",;
―  ДБН В.2.3-15-2007 "Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів",
      ―   ДБН В.2.3-5:2018 "Вулиці та дороги населених пунктів";
    ―  ДСП № 173-96 "Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів".

― "Порядок надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст" (із змінами і доповненнями).
▲    Даним проектом вносяться зміни до детального плану території (ДПТ) в районі вулиць Героїв Майдану (колишня вул. Перемоги), Івасюка, Грушевського (дамба) в м. Червонограді, розробленого ДП ДІПМ "Містопроект" і затвердженого у 2012 році, а також до Плану зонування території міста в межах даного проекту.
Причиною внесення змін до вказаного ДПТ є необхідність коригування архітектурно-планувального рішення незабудованої частини території поблизу Церкви Пресвятої Богородиці Владичиці України УГКЦ для розміщення парафіяльної установи соціального забезпечення та служіння для соціально незахищених верств населення на місці багатоквартирного житлового будинку. 

Даним проектом, відповідно до рішення Червоноградської міської ради від 20.08.2020 р. № 1742, передбачається  можливість  розміщення торгівельного комплексу на місці автосалону та об'єкту торгівлі і побутового обслуговування.
1. Містобудівні умови

Оцінка існуючої ситуації

Проектом змін до ДПТ охоплено територію в районі вул. Героїв Майдану західніше житлового кварталу "Левада", площею приблизно 1,43 га.
Дана територія представляє собою вільну від забудови територію урочища "Клюсів" між житловою забудовою кварталу "Левада" і групою об’єктів обслуговування та торгівлі по вул. Героїв Майдану.
Рельєф території характеризується незначним ухилом в південно-східному напрямку., перепадд висот в межах проекту змін становить приблизно 4,4 м (від 194,0 м до 189,6 м).
На території проектування наявна земельна ділянка (кадастровий № 4611800000:03:005:0053), площею 0,2576 га, що є у користуванні Церкви Пресвятої Богородиці Владичиці України з цільовим призначенням - 03.04 - для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій для будівництва Катехитично - навчального центру ім. Митрополита Андрія Шептицького.
В межах проекту змін розташовані будівлі громадського туалету (навпроти дзвіниці) та індивідуальний гараж біля житлового будинку № 18 на вул. Клюсівській.
Територія проектування достатньо озеленена, тут наявні деревні зелені насадження, значна частина яких є у незадовільному стані.

На даній території прокладена канава поверхневого водовідведення, по якій дощові стоки відводяться в існуючу водойму-відстійник. До даної канави через відведену ділянку катехитично-навчального центру прокладений колектор дощової каналізації Ø 800.

Планувальні обмеження, пов’язані із зонами шкідливого впливу (СЗЗ), на території проектування відсутні. При розміщенні нової забудови необхідно враховувати: 

– червоні лінії вулиць і проїздів;

– контури ділянок землекористування;

– нормативні розриви до існуючої забудови на суміжних територіях;

– зони обмеження забудови від інженерних мереж і споруд (нормативні мінімальні відступи):
· охоронна зона ГРП –  10 м;

· мінімальна відстань від газопроводів низького тиску до фундаментів будинків споруд - 2 м;

· мінімальна відстань від колектору дощової каналізації Ø 800 до фундаментів будинків споруд - 3 м.

Пропозиції раніше розробленої містобудівної документації

У 2012 році на замовлення виконкому Червоноградської міської ради ДП ДІПМ "Містопроект" був розроблений детальний план території в районі вулиць Героїв Майдану (колишня вул. Перемоги), Івасюка, Грушевського (дамба) в м. Червонограді.

Даним ДПТ на території проектування передбачалось: 

- завершення формування житлового кварталу "Левада" – розміщення багатоповерхової прибудови до торця будинку № 18 на вул. Клюсівській;
- розвиток церковного комплексу Пресвятої Богородиці Владичиці України з розміщенням катехитично-навчального центру;

- формування осередку обслуговування по вул. Героїв Майдану (вул. Перемоги) з розміщенням автосалону та об'єкту торгівлі і побутового обслуговування.

2. Основні принципи планування та забудови території
Пропозиції проекту змін до ДПТ базуються на принципі ефективного використання території, враховуючи:

- місце розташування проектованої території в структурі міста;

- існуючу забудову та сформовану мережу вулиць та проїздів;

- сучасне використання території та доцільність перспективного містобудівного освоєння;

- сучасні тенденції в сфері цивільного будівництва;

- вимоги замовника - виконкому Червоноградської міської ради та інтереси релігійної громади Української Греко-Католицької Церкви Пресвятої Богородиці Владичиці України. 

Виходячи з комплексного містобудівного аналізу, з метою ефективного використання території проектом змін до ДПТ передбачається:

1. Розміщення парафіяльної установи соціального забезпечення та служіння для соціально незахищених верств населення на місці багатоквартирного житлового будинку.

2. Розміщення торгівельного комплексу на місці автосалону та об'єкту торгівлі і побутового обслуговування, передбачених попередньою містобудівною документацією. 
3.  Організація зручної вуличної мережі та під’їздів.

4.  Інженерна підготовка території. 
Нижче приводиться характеристика пропонованих планувальних рішень розміщення проектованої забудови. 

2.1. Планувальне рішення парафіяльної установи
Розміщення парафіяльної установи соціального забезпечення та служіння для соціально незахищених верств населення передбачається в комплексі із катехитично-навчальним центром Церкви Пресвятої Богородиці Владичиці України на суміжній земельній ділянці, площею приблизно 0,27 га. 
Проектом змін передбачається облаштування спільного середовища церковного комплексу на об’єднаних ділянках з розміщенням елементів благоустрою, декоративного озеленення, місць для тимчасового паркування автомобілів, освітлення території тощо. 
2.2. Планувальне рішення торгівельного комплексу
Розміщення торгівельного комплексу пропонується поруч з існуючими автомийкою і магазином автозапчастин на вул. Героїв Майдану замість передбачених попередньою містобудівною документацією автосалону та об'єкту обслуговування на земельній ділянці, площею орієнтовно 0,36 га. 
Конфігурація ділянки в плані дозволяє розмістити заклад торгівлі площею забудови орієнтовно 1150  м2 і торговою площею приблизно 650 м2 в одноповерховій будівлі. 

Під'їзд до проектованого комплексу пропонується від вул. Клюсівської, під’їзд для завантаження товарами – зі сторони існуючого об’єкту автосервісу. 

На розі вулиць Героїв Майдану і Клюсівська передбачається влаштування автостоянки для тимчасового паркування, місткість якої визначається з розрахунку 2-3 маш.місця на 100 м2 торгової площі (табл. 10.7 ДБН Б.2.2-12:2019) і становити 13-20 маш.місць.
▲     Площі земельних ділянок уточнюються при виконанні документації землеустрою.

3. Вулична мережа та транспортне обслуговування

В проектованому кварталі пропонується організація оптимальної вуличної мережі, враховуючи фактичне використання території, існуючу і проектовану забудову, наявні вулиці і проїзди та умови рельєфу.

Під’їзди до проектованої забудови здійснюються від вулиць Героїв Майдану і Клюсівська.

Використання житлових вулиць та проїздів передбачається переважно для руху індивідуальних автомобілів та спецтранспорту (автомобілі пожежної охорони, швидкої допомоги, обслуговування інженерних мереж, вивозу сміття і т.п.).

В межах території проектування пропонується облаштування пішохідної мережі, вздовж вулиць та проїздів із влаштування тротуарів, шириною не менше 1,5 м.

Схема організації руху транспорту і пішоходів, поперечні профілі вулиць показані на кресленні № 5.

На території кварталу передбачається розміщення гостьових автостоянок (пропоновані місця розміщення яких вказані на кресленнях № 3, № 5). Місця розміщення та їх місткість уточнюються на наступних стадіях проектування згідно нормативних вимог.

Для тимчасового зберігання індивідуальних автомобілів мешканців буд. № 18 на вул. Клюсівській попередньою містобудівною документацією передбачено розміщення стоянки на 9 маш.місць, що і враховується даним проектом. 

4. Інженерне забезпечення території
Інженерне забезпечення проектованої забудови передбачається від міських інженерних мереж згідно технічних умов, що видаються відповідними службами.

Деталізація проектних рішень інженерного забезпечення проектованої забудови здійснюватиметься на наступних стадіях проектування.

Далі приведені принципи інженерного забезпечення.

Водопостачання

Для водопостачання проектованої забудови передбачається використання існуючої мережі комунального водопроводу, що прокладений по вулицях Героїв Майдану і Клюсівській, при потребі часткової реконструкції, розширення та кільцювання мережі.

Показники інженерного споживання проектованої забудови визначаються на наступних стадіях проектування. При цьому необхідно врахувати витрати води на полив вулиць та зелених насаджень.
Водовідведення

Для забезпечення каналізування нової забудови передбачається організація самопливної мережі госппобутової каналізації з підключенням до існуючої системи каналізації, яку при потребі слід реконструювати та розширити. Каналізаційні стоки відводитимуться на існуючу КНС, розташовану біля дамби, яка збирає стоки самопливної каналізації кварталу "Левада" і перекачує по мережі напірної каналізації на міські КОС. 

Прокладання мереж каналізації має відбуватись переважно в межах червоних ліній вулиць та проїздів.

Об’єм водовідведення від забудови приймається по водоспоживанню, за винятком витрат на полив вулиць та зелених насаджень.

Дощова каналізація
Відведення поверхневих стоків на території проектування передбачається у закриту дощову каналізацію, для чого пропонується перемістити окремі ділянки існуючої канави поверхневого водовідведення та переобладнати у закриту мережу (див. креслення № 3). 

Для відведення дощових стоків з території нової забудови необхідно передбачити організацію поверхневого стоку з влаштуванням дощоприймачів у найбільш понижених місцях з наступним випуском у закриту мережу дощової каналізації.

Теплопостачання 

Опалення проектованої забудови передбачається локальними засобами (індивідуальні паливні та малі котельні, обладнані сучасними котлами, що працюють в автономному режимі на газовому паливі). Вибір типу котлів і обладнання вирішується на наступних стадіях проектування. 

З метою забезпечення економії паливно-енергетичних ресурсів, на наступних стадіях проектування необхідно впровадження ефективних проектних рішень, враховуючи можливість використання альтернативних видів палива та застосування будівельних конструкцій з підвищеними теплофізичними властивостями.
Газопостачання

Газопостачання проектованої забудови передбачається від існуючої газорозподільної системи міста. Схема мережі газифікації проектованої забудови розробляється на наступних стадіях проектування.

Електропостачання

Електропостачання проектованої забудови передбачається від існуючої електророзпо-дільної системи міста. Конкретна мережа електропостачання розробляється на наступних стадіях проектування, згідно технічних умов експлуатуючої служби.

Слід приділити особливу увагу освітленню території з використанням сучасного енергозберігаючого зовнішнього освітлення.

Санітарне очищення
На території проектування на відстані не менше 20 м до житлової забудови (ДБН Б.2.2-12:2019, табл. 6.5) необхідно передбачити облаштування господарських майданчиків для розміщення контейнерів-сміттєзбірників, забирання та вивіз сміття з яких буде відбуватися спеціалізованим автотранспортом на місце його подальшої утилізації.

На ділянках проектованої забудови необхідно встановити декоративні смітники та забезпечити забирання з них сміття у контейнери.

5. Інженерна підготовка та інженерний захист території

Частина території проектування, де планується розміщення парафіяльної установи, є несприятливою для забудови з огляду на високий рівень ґрунтових вод та слабку несучу здатність ґрунтів (понижена ділянка). 

До складу заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

- вертикальне планування території;

- поверхневе водовідведення;

- захист від підтоплення високими ґрунтовими водами.

Схема інженерної підготовки території розроблена на топопідоснові масштабу 1:1000 з січенням горизонталями через 1,0 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів вулиць і проїздів, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини вулиць і проїздів на перехрестях і в місцях основних перегинів поздовжнього профілю. В зв’язку з тим, що проектом передбачена штучна підсипка значних територій,  проектовані поздовжні ухили відповідають мінімальним нормативам.

Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити системою закритої дощової каналізації з подальшим відведенням поверхневих стоків в існуючу водойму-відстійник. Перед скиданням у водойму, поверхневі води повинні очищуватися фільтраційними піско- та мастило-бензиновловлювачами. 

Проектом передбачений комплекс заходів від можливого підтоплення: 

- підсипка ділянок проектованої забудови мінеральним ґрунтом середнім шаром ~ 1 м. Орієнтовна площа підсипки складає 0,4 га. Підсипку необхідно здійснювати з пошаровим ущільненням;

· підбір спеціальних фундаментів для споруд; 

· додаткова гідроізоляція підземних частин будинків і споруд;

· влаштування пристінних дренажів.

▲   Крім того, в зв’язку з тим, що територія м. Червонограда знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обгрунтування.

6.  Протипожежні заходи

Найближча до території проектування протипожежна охорона (ДПРЧ-33) розташована в Червонограді по вул. Б. Хмельницького, що на відстані приблизно 1,2 км від проектованої території.
Зовнішнє пожежогасіння передбачається з пожежних гідрантів, які встановлюються на кільцевій мережі зовнішнього водопроводу. Мінімальний вільний напір в водопровідній мережі та витрати води при пожежогасінні уточняються на наступних стадіях проектування. 

Протипожежні відстані від проектованої забудови до існуючих будівель і споруд приймаються відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019, табл. 15.2.

7. Охорона навколишнього середовища та пропозиції благоустрою
Облаштування території проектування повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та забезпеченням комплексного благоустрою території з влаштуванням проїзної частини, пішохідних тротуарів і озеленення. 
На ділянці пропонованого торгівельного комплексу наявна група деревних зелених насаджень, частина яких підлягають зрізуванню для влаштування вхідної частини та службового під’їзду до комплексу. Враховуючи це, проектом пропонується збільшення площі зелених насаджень на ділянці торгового комплексу в інших місцях: ближче до житлової забудови. Існуючу групу озеленення на розі вул. Героїв Майдану і вул. Клюсівської необхідно впорядкувати із максимальним збереженням якісних зелених насаджень. 

З проїзної частини необхідно організувати поверхневий стік у мережу закритої каналізації.

Для естетичної організації території ДП необхідно передбачити комплексне облаштування території з розміщенням малих архітектурних форм, елементів благоустрою, енергозберігаючого зовнішнього освітлення і декоративного озеленення

8. Розподіл території за функціональним використанням

Планом зонування території м. Червонограда (зонінгу) територія в межах змін до ДПТ віднесена до наступних зон: Г-4кс – підзони культових споруд, ПЖ-5 – зони перспективного розміщення квартирної багатоповерхової житлової забудови (5-9 пов.), В-6 – зони комерційно-виробничих підприємств, малого та середнього бізнесу, а також ТР-2 і ПТР-2 – зони вуличної мережі. 
Даним проектом змін до ДПТ пропонується функціональний розподіл території, де в межах території проектування виключається зона перспективної квартирної багатоповерхової житлової забудови (ПЖ-3), що зумовлено розміщенням парафіяльної установи на місці багато-квартирного житлового будинку. Ділянку нового торгового центру пропонується віднести до проектованої торговельної зони ПГ-6. Крім того, в Зонінг міста даним проектом вносяться уточнення контурів зони перспективної вуличної мережі (ПТР-2).
9. Переважні та супутні види використання територій  
Планом зонування території м. Червонограда для кожної функціональної зони встановлений правовий режим регулювання забудови і використання ділянок – містобудівний регламент. 
Нижче приведені переважні і супутні види використання територій у кожній зоні в межах проекту змін до ДПТ, відповідно до діючого ДБН Б.1.1-22:2017 "Склад та зміст плану зонування території". 
●       Г-4кс – підзона культових споруд
До зони віднесені ділянки церковного комплексу.

Переважні види використання:

- культові споруди: церква, дзвіниця, каплиця;

- елементи благоустрою Хресної дороги;

- молитовні будинки;

- малі архітектурні форми

· парки, сквери, бульвари, алеї.

Супутні види дозволеного використання:

- плебанія;

- катехитично-навчальна школа;

- готелі та будинки прийому прочан, хостели;

- клубні приміщення;

· спортивні майданчики;
· пункти надання першої медичної допомоги;

- тимчасові споруди соціально-культурного, торговельного, побутового чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності (павільйони, кіоски);

· господарські будівлі та споруди для обслуговування культових об’єктів;

- громадські туалети;

- гостьові (тимчасові) автостоянки для транспортних засобів відвідувачів культових   споруд (з дотриманням нормативних вимог);

- майданчики господарські;

- об’єкти пожежної охорони (місця збереження протипожежного інвентарю, гідранти, резервуари);

- мережі і споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування об’єктів даної зони.

- мережі та споруди інженерної інфраструктури (з дотриманням нормативних вимог).
●       ПГ-6 – проектована торговельна зона
Зона призначена для розташування магазинів, торгових центрів, ринків та супутніх до них елементів транспортної інфраструктури. 
Переважні види використання:
- торгові центри, супермаркети, магазини;

- спеціалізовані магазини;

- виставкові центри;
- ринки;

- офіси, рекламні і туристичні агенції,

- декоративне озеленення (газони, квітники).

Супутні види дозволеного використання:
- відкриті автостоянки для тимчасового зберігання легкових автомобілів;

- об’єкти громадського харчування;

- відділення банків;

- відділення зв’язку;

- громадські вбиральні;

- підприємства побутового обслуговування (ательє, перукарні, салони краси тощо);

· майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові;

- малі архітектурні форми;

- аптеки, 

- пункти надання першої медичної допомоги, приміщення лікарсько-медичні;

· відділення, дільничні пункти міліції;

- об’єкти пожежної охорони (місця збереження протипожежного інвентарю, гідранти, резервуари);

- мережі і споруди інженерно-технічної інфраструктури, що призначені для обслуговування об’єктів даної зони;
- мережі та споруди інженерної інфраструктури (з дотриманням нормативних вимог).
●     ТР-2 і ПТР-2 – зона транспортної інфраструктури (вулична мережа)

До зони відносяться території вулиць, проїздів, майданів у межах червоних ліній.

Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· проїзна частина;

· тротуари;  

· розділювальні і технічні смуги;

· пішохідні бульвари;

· вуличне озеленення;

· велодоріжки.

Супутні  види забудови  та  іншого  використання:

· засоби регулювання вуличного руху (дорожні  знаки, світлофори, бар'єрне обладнання, антипаркувальні стовпчики;

· засоби освітлення вулиць;

· наземні пішохідні переходи;

· тимчасові стоянки автотранспорту, 

· паркомати;

· тимчасові стоянки для велосипедистів;

· рекламні щити, установки тощо;

· контейнери-сміттєзбірники;

- мережі та споруди інженерної інфраструктури.
10. Містобудівні умови та обмеження (проект)
Приведені містобудівні умови і обмеження є проектом містобудівних умов і обмежень розміщення пропонованої забудови. Перед їх затвердженням можуть бути уточнені та доповнені по зауваженнях органу місцевого самоврядування, а також спеціально уповноваженого органу архітектури і містобудування.

Таблиця 1

	Містобудівні умови та обмеження розміщення парафіяльної установи соціального забезпечення та служіння для соціально незахищених верств населення

	1.
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах.
	- 15 м.  

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки 
	-  40 %.



	3.
	Максимально допустима щільність населення в межах земельної ділянки
	- не вимагається.  

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, який проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	- до червоних ліній – рекомендується  5 м;

- до існуючих будинків і споруд - у відповідності до до табл. 15.2  ДБН Б.2.2-12:2019.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони)
	Згідно Плану зонування території м. Червонограда: земельна ділянка знаходиться в зоні ЕКО-2.3 ( території в межах третього поясу санохорони підземних водозаборів ) та в зоні ГЕО-2.1 (території, де спостерігається просідання поверхні землі до 0,1 м ). 

Врахувати вимоги ДБН В.1.1-5-2000 "Будинки і споруди на підроблюваних територіях і просідаючих грунтах" та ДБН В.1.1-12:2014 "Будівництво в сейсмічних районах України".

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій; відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	- мінімальна відстань від існуючого колектору самопливної каналізації Ø 800 до фундаментів будинків і споруд - 3 м.

- відстані до інших інженерних комунікацій - згідно нормативних вимог (дод. И.1 ДБН Б.2.2-12:2019).

	7
	Особливі умови
	Забезпечити на ділянці будівництво закритого колектору дощового водовідведення.


Таблиця 2

	Містобудівні умови та обмеження розміщення торгівельного комплексу

	1.
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах.
	- 10 м.  

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки 
	-  40 %.



	3.
	Максимально допустима щільність населення в межах земельної ділянки
	- не вимагається.  

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, який проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	- до червоних ліній вул. Героїв Майдану – рекомендується 15 м;

- до існуючої житлової багатоповерхової забудови  рекомендується  25 м;
- до інших будинків і споруд - у відповідності до до табл. 15.2  ДБН Б.2.2-12:2019.

	5.
	Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони)
	Згідно Плану зонування території м. Червонограда: земельна ділянка знаходиться в зоні ЕКО-2.3 ( території в межах третього поясу санохорони підземних водозаборів ) та в зоні ГЕО-2.1 (території, де спостерігається просідання поверхні землі до 0,1 м ). 

Врахувати вимоги ДБН В.1.1-5-2000 "Будинки і споруди на підроблюваних територіях і просідаючих грунтах" та ДБН В.1.1-12:2014 "Будівництво в сейсмічних районах України".

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій; відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж.
	- відстані до інженерних комунікацій - згідно нормативних вимог (дод. И.1 ДБН Б.2.2-12:2019).

	7
	Особливі умови
	Передбачити будівництво закритого колектору дощового водовідведення.


11. Заходи щодо реалізації рішень змін до ДПТ

Впорядкування території проектування: розміщення нової забудови або реконструкція існуючої, проведення інженерної підготовки, облаштування інженерно-транспортної інфраструктури, благоустрій території тощо, має здійснюватись комплексно з врахуванням перспективного містобудівного розвитку.

Розроблення проектної документації нового будівництва - робочого проекту - відбувається лише на підставі:

- затвердженого Червоноградською міською радою проекту змін до детального плану території в районі вулиць Героїв Майдану (колишня вул. Перемоги), Івасюка, Грушевського (дамба) в м. Червонограді та зміни до Плану зонування території м. Червнограда відповідно до вимог ст. 33 ЗУ "Про регулювання містобудівної діяльності";

- наявності документації землеустрою щодо відведення земельних ділянок, виконаної і затвердженої у встановленому порядку;

- отримання містобудівних умов та обмежень забудови та використання ділянок.

Площі земельних ділянок уточнюються при виконанні документації землеустрою.

Черговість реалізації нового будівництва наступна:

1. Інженерна підготовка території.

2. Будівництво закритого колектору дощового водовідведення.

3. Будівництво вуличної мережі та облаштування інженерної інфраструктури.
4. Розміщення забудови.

5. Влаштування благоустрою території та озеленення.
В разі необхідності в затверджену містобудівну документацію можуть бути внесені зміни у встановленому чинним законодавством порядку.

12. Основні техніко-економічні показники
            Таблиця 3                                                                                                     
	№

п.п.
	Показники
	Одиниці виміру
	Сучасний 

стан
	Пропозиції проекту
змін до ДПТ

	1
	Територія в межах проекту ДПТ, 

в тому числі:
	га


	1,4342
	1,4342

	1.1


	- ділянки церковного комплексу, в тому числі:


	
	
	0,5381

	1.1.1

	     - ділянка катехитично-навчального центру
	
	0,2576
	0,2537*

	1.1.2


	     - ділянка об’єкту громадського призначення         (замість громадських вбиралень)
	
	
	0,0115**

	1.1.3


	     - ділянка парафіяльної установи
	
	
	0,2729**

	1.2


	- ділянка торгівельного комплексу
	
	
	0,3629**

	1.3

	- вулиці, проїзди в червоних лініях


	
	
	0,4353

	1.4
	- інші території
	
	-


	0,0979

	2
	Площа проектованої забудови, в тому числі:
	м2
	
	

	2.1
	- церковного комплексу
	
	
	1480

	2.1.1


	- катехитично-навчального центру
	
	
	560

	2.1.2


	- парафіяльної установи
	
	
	920

	2.2
	- торгівельного комплексу, в тому числі:
	
	
	1150

	2.2.1


	      - торговельна площа
	
	
	650

	   3
	Озеленені території 
	м2
 
	772 
	5010

	3.1
	  - деревні зелені насадження
	
	772
	830

	4
	Проїзна частина
	м2

	
	4192

	5
	Протяжність вуличної мережі
	км
	
	0,3

	6
	Автостоянки тимчасового зберігання легкових автомобілів
	маш. місць
	
	

	6.1
	- на ділянках церковного комплексу
	
	
	12-15

	6.2
	- на ділянці торгівельного комплексу
	
	
	19

	7
	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	

	7.1
	Територія забудови, що потребує заходів з  інженерної підготовки 
	___га___

% до тер.
	
	0,8

55 % 

	7.2
	Територія, що потребує підсипки
	га
	
	0.4

	7.3
	Протяжність закритих водостоків
	км
	
	0,26


Примітка: 

* - частина ділянки катехитично-навчального центру (~ 0, 0039 га) попадає в межі червоних ліній вулиці;
** - площі земельних ділянок уточнюються при виконанні документації землеустрою.

13. Додатки
