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ІІ.  Графічні матеріали:
-  Схема розміщення території в структурі села, м 1:10 000     -  лист № 1;                                      
-  План існуючого використаня території, 

   схема планувальних обмежень,  м 1:1000                                -  лист № 2;

-  Проектний план, план червоних ліній  м 1:1000                      - лист № 3;           

-  Схема організації руху транспорту і пішоходів,  м 1:1000    -  лист № 4;                                                       

-  Схема інженерної підготовки території,  м 1:1000                 -  лист № 5;

-  Схема інженерних мереж і споруд,  м 1:1000                         -  лист № 6.  
1. ВСТУП

Детальний план території (ДПТ) розміщення об’єкту придорожнього сервісу в с. Сілець Сокальського району розроблене на замовлення Сілецької сільської ради.
Проект ДПТ розроблений на підставі наступних документів та вихідних даних:
1. Рішення Сілецької сільської ради № 370 від 02.08.2012 р. про надання дозволу на виготовлення детального плану території під будівництво об’єкту придорожнього сервісу на земельній ділянці площею 0,75 га із зміною цільового використання в с.Сілець в пр. "Заболотня".

2. Завдання на розроблення ДПТ розміщення об’єкту придорожнього сервісу в с. Сілець Сокальського району. 

3. Державний акт серії ЯЛ № 292322 на право власності на земельну ділянку Терех Г. В.. 
Проектна документація виконана у відповідності з діючими законодав-чими та нормативними документами:

    ―  Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності",

    ―  ДБН Б.1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території",

    ―  Земельний кодекс України,

    ―  Водний кодекс України,

    ― ДБН 360-92** "Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень", 

     ―  ДБН В.2.3-5-2001 "Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів".
    ― ДСП № 173-96 "Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів".

Проект розроблений на планово-картографічній основі в масштабі 1: 1000, розробленій ВП ЧБСМР ДП "Львіввугілля".
▲  Проектні рішення даного ДПТ базуються на пропозиціях Генерального плану с. Сілець, який розробляється ДП ДІПМ "Містопроект" (м. Львів).

2. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ
Територія проекту ДПТ розташована в південно-західній частині села  Сілець в присілку "Заболотня".
Проектована земельна ділянка є у приватній власності гр. Терех Г. В., площа її становить 0,75 га, цільове призначення – ведення особистого селянського господарства. 
Дана земельна ділянка знаходиться в існуючих межах села.

Згідно рішення Сілецької сільської ради № 370 від 02.08.2012 р. гр. Терех Г.В. надано дозвіл на виготовлення детального плану території під будівництво об’єкту придорожнього сервісу на земельній ділянці площею 0,75 га із зміною цільового використання в с.Сілець в пр. "Заболотня".

Ділянка, що пропонується до освоєння, знаходиться неподалік регіональної автодороги державного значення (Р-15) Жовква-Ковель в оточенні:

· із західної сторони – озелененої ділянки, де розміщений пам’ятник радян-ським воїнам, 

· з північної сторони –  приватних городів,

· зі  східної сторони – заболоченої території, 

· з південної сторони – лісопосадки.

Проектована ділянка примикає до ґрунтової дороги, по якій здійснюється під’їзд до неї, а також до забудови присілку "Заболотня".
Відстань від даної ділянки до автодороги Р-15 становить приблизно 80 м, до найближчої садибної забудови – понад 150 м.

Пропонована до освоєння ділянка є потенційно привабливою для розміщення об’єкту придорожнього сервісу. 

3. ПРИРОДНІ УМОВИ 

3.1 Рельєф
Рельєф території характеризується незначним ухилом на південний схід. Перепад відміток в межах проектованої ділянки становить ~ 3,5 м (від 199 м до 195,5 м). 

3.2 Клімат
Клімат району с. Сілець помірно-континентальний, м’який, вологий. 
Абсолютна максимальна температура повітря становить +360С, абсолютна мінімальна – 340С, середня температура найбільш холодної п’ятиденки –200С, середня температура опалювального сезону становить  –0,2 0С, а його тривалість 191 доба. Максимальна глибина промерзання становить 108 см. Середньомісячна відносна вологість повітря о 13 год. становить: в січні 80 %,  в липні 58 %. Число днів з сніжним покривом становить 87-89 днів в рік. Переважаючими напрямками вітрів є: взимку – західні і південно-західні, влітку – західні і північно-західні.

3.3 Геологічні умови
В геоструктурному відношенні територія району села Сілець знаходиться в  межах Львівсько-Волинського вугленосного району. В геологічній будові району приймають участь осадові породи кам’яновугільного, юрського, верхньокрей-дяного, третинного та четвертинного віку.

Кам’яновугільні відклади представлені  пісковиками та глинистими сланцями, глинистими вапняками, прошарками і пластами вугілля, залягають на глибинах від 250 до 500 м.

Вище залягають верхньокрейдові відклади потужністю 200-300 м. Вони представлені мергелистими вапняками з прошарками мергелястих глин, окремненими вапняками, пісковиками, глинами та конгломератами.

Третинні відклади залягають над верхньокрейдяними породами, представ-лені глинами з прошарками   пісковиків.

З поверхні землі повсюдно розповсюджені четвертинні породи, які пред-ставлені перешаруванням водонасичених пісків, супісків і суглинків потужністю 8-10 м, а в заплаві р. Рати пісками замуленими, з прошарками торфів і торфами потужністю 2-6 м.

 3.4 Гідрогеологічні умови та умови водопостачання

В межах району розвинені водоносні горизонти в усіх відкладах.

В даній місцевості розповсюджені четвертинний водоносний горизонт, який залягає на глибинах від 0,5 до 3,5-4 м і гідравлічно пов’язаний з водами р. Рати.

Найбільш водоносним є сенонський горизонт, пристосований до тріщинуватої зони мергельно-крейдяних порід, на глибині 70-100 м. Забудова Сільця забезпе-чується водою з районного водопро​воду системи водопостачання Червонограда. 
Рівневий режим грунтових вод відзначається сезонною непостійністю і залежить від метеорологічних факторів і режиму р. Рата.

3.5 Інженерно-геологічні умови

Враховуючи порушення території Села Сілець підземними гірничими роботами в інженерно-геологічному відношенні територію ДПТ можна відноситься до малосприятливої категорії для забудови - це ділянки з ухилом поверхні землі від 0,5 до 8 %, рівнем підземних вод глибше 3,0 м від поверхні землі, складені супісками, пісками з розрахунковим тиском на них більше 1,5 кг/см2. 
Сейсмічність району 6 балів.  

Наведена інженерно-геологічна характеристика є узагальненою, тому під пропонований об’єкт будівництва необхідно попередньо виконувати інженерно-геологічні вишукування.

▲   Крім того, у зв’язку з тим, що територія села повністю знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля, проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обґрунтування.
4.  ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ

4.1 Стан навколишнього середовища

Проектована територія добре інсолюється, має сприятливі санітарно-гігієнічні та природні умови. 
Територія ДП не належить до району техногенної чи природної небезпеки.

4.2 Використання території

Проектована земельна ділянка є у приватній власності гр. Терех Г. В., цільове призначення її – ведення особистого селянського господарства. 

В західній частині ділянки наявні сосни, в східній - чагарникі. В пониженій частині ділянки наявна заболоченість, площею орієнтовно1030 м2.

Для сільськогосподарських цілей дана ділянка не використовувалась.

4.3 Характеристика будівель

В межах території проектування, в місці серед хвойних зелених насаджень між автодорогою Р-15 і проектованою ділянкою, розташований пам’ятник радян-ським воїнам. 

Інші будівлі та споруди поблизу проектованої ділянки відсутні.

4.4 Характеристика інженерного обладнання

Існуюча забудова присілку "Заболотня" забезпечена водопостачанням, газопостачанням та електропостачанням. 

Східніше проектованої ділянки на відстані приблизно 60 м проходить повітряна ЛЕП-6 кВ. Вздовж східної межі ділянки прокладений кабель зв’язку РЦТЕТТМ-5. Інші інженерні комунікації відсутні.

4.5 Характеристика транспорту

Транспортний доступ до території ДП здійснюється від автотраси Р-15 Жовква-Червоноград-Ковель.

Під’їзд безпосередньо на проектовану ділянку здійснюється по грунтовій дорозі, яка прямує через присілок "Заболотня" до інших присілків села.
4.6 Характеристика озеленення і благоустрою

Місце розміщення пам’ятника (біля автодороги) характеризується задовіль-ним рівнем благоустрою. 
На проектованій ділянці благоустрій відсутній, разом з тим, наявність  природного озеленення (насамперед, сосен) є фактором привабливості середовища в цілому.

4.7 Характеристика планувальних обмежень

На території ДП наявні наступні планувальні обмеження:

· охоронна зона повітряної ЛЕП 6 кВ – 10 м  від крайніх дротів в кожну сторону;
· санітано-захисна зона (СЗЗ) від цвинтаря поховань австрійських воїнів часів І-ої світової війни – 100 м.
Всі охарактеризовані планувальні обмеження показані на плані існуючого стану території - листі № 2. 
При проектуванні об’єкту необхідно також врахувати мінімальні відстані:

· від кабеля зв’язку (ДБН 360-92**, дод. 8.1):

· до фундаментів будівель і споруд – 0,6 м,

· до фундаментів огорож – 0,5 м,

· до проїзної частини дороги – 1,5 м.

· від стовбурів дерев (по осі) до зовнішніх стін будівель і споруд, об’єктів інженерного благоустрою – 5 м  (ДБН 360-92**, табл. 5.2).
5. ПРОПОНОВАНЕ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ
За намірами замовника на даній ділянці планується розміщення мотелю, закладу громадського харування з банкетним залом на 300 пос. місць та об’єкту торгівлі.
Загальний розмір ділянки – 0,75 га. 

В східній частині ділянки наявна заболоченість, що займає частину даної ділянки площею ~ 0,1 га  (див. лист № 2). Решту ділянки ~ 0,65 га передбачається використати для розміщення запланових об’єктів в складі проектованого придорожнього комплексу, потреба в території та місткість яких визначена згідно вимог ДБН 360-92**, табл.6.1:
- закладу громадського харчування на 300 пос. місць – необхідно 0,3 га;

- мотелю на 30 місць – 0,23-0,3 га (з розрахунку 75 - 100 м2 на 1 місце); 

- об’єкту торгівлі торговою площею ~ 50 м2  – 0,04 га.
Разом 0,3 + 0,3 + 0,04 =0,64 га.

Отже, наявна площа ділянки є достатньою для розміщення мотелю з об’єктом громадського харчування і торгівлі вказаної місткості.

В комплексі проектованого об’єкту придорожнього сервісу пропонується розміщення облаштованого середовища для відпочинку, гостьових автостоянок, комунально-господарського майданчика (див. креслення проектного плану - лист № 3).

Кількість гостьових австоянок прийнята з розрахунку (згідно ДБН 360-92**, табл.7.6):

- для мотелю на 30 місць (15 номерів) – 15 маш.місць;

- для кафе з банкетним залом на 300 пос.місць – не менше 24 маш.місць.
Вразовуючи, що функціонування банкетного залу буде епізодичним, проектом приймається сумарна місткість автостоянок 35 маш. місць.
6. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ 

ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ

Пропозиції ДПТ базуються на планувальних рішеннях, направлених на формування комфортного середовища для автотуристів. При цьому враховано:

- місце розташування проектованої території в системі сформованих утворень села;

- природні умови та планувальні обмеження;

- побажання замовника – виконкому Сілецької сільської ради;

- існуюча інженерно-транспортна інфраструктура;
- збудований на прилеглій території памятник, який є композиційним елементом проектованої території.

Планувальне рішення
Виходячи з комплексного містобудівного аналізу, з метою ефективного використання території проектом ДПТ передбачається компактне розміщення споруди проектованого об’єкту.

Споруда мотелю пропонується Г-подібної форми з вбудовано-прибудованими будівлями банкетного залу кафе і магазину (див.лист № 3). 
Вхідну зону до проектованого об’єкту пропонується формувати з північно-західної, західної та південно-західної сторін для вигідного візуального сприйняття проектованого комплексу зі сторони автодороги Р-15.
В південно-східній пониженій частині ділянки пропонується облаштування декоративної водойми та відпочинкового середовища закритого типу, на території якого передбачено створення елементів благоустрою, малих архітектурних форм.

В північній частині пропонується розміщення блоку кухні з господарськими приміщеннями та влаштування комунально-господарської зони, де передбачається розташування інженерних споруд(ШРП, КОС, КТП).
Під’їзд до проектованого об’єкту передбачається по існуючій ґрунтовій дорозі, що зв’язує присілок "Заболотня" з автодорогою Р-15. 
Заїзд на ділянку планується з північно-східної сторони по проектованому проїзду, шириною 3,5 м, який необхідно завершити розворотнім майданчиком. По даному проїзду здійснюватиметься під’їзд до блоку кухні та господарського майданчика.
Для проектованого комплексу передбачається розміщення гостьових автостоянок:
· в репрезентативній зоні, вздовж вулиці, – на 25 маш.місць,

· на ділянці проектованого об’єкту – на 10 маш.місць.

Відстані від автостоянок до громадських будівель приймаються не менше 10 м (ДБН 360-92**, табл.7.5).

▲   Місцезнаходження пропонованого об’єкту є відповідальним в містобудів-ному відношенні, оскільки він візуально сприйматиметься зі сторони автотраси Львів-Жовква-Червоноград-Ковель, тому для архітектурно-просторового вирі-шення данго комплексу слід пред’являти підвищені вимоги. 

Мотель пропонується висотою 3 поверхи, галерейного типу з однорядним розміщенням спальних номерів, зорієнтованими на південний захід та південний схід. На першому поверсі розташовуються фойє, адміністративні приміщення та інші.
7. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ
Об’єкти обслуговування, що передбачається в проектованому комплексі (заклади харчування, торгівлі тощо) функціонуватимуть автономно, а тобто обслуговуватимуть відвідувачів мотелю та місцевих мешканців.

При розміщенні об’єктів громадського обслуговування необхідно враховувати забезпечення безперешкодного доступу людей з обмеженими фізичними можливостями до них (згідно постанови КМ № 863 від 4.06.2003 р.), що визначається на наступних стадіях проектування.

8. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА І ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ

Розміщення проектованого об’єкту та подальший розвиток присілку "Заболотня" потребує будівництво нової вулиці з влаштуванням нормативних елементів поперечного і поздовжнього профілю. 
Існуючу грунтову дорогу, що сполучає присілок "Заболотня" з автодорогою Р-15, необхідно реконструювати для організації житлової вулиці шириною 12 м в червоних лініях та шириною проїзної частини 6 м, згідно нормативних вимог ДБН 360-92**, табл.7.3. 

На кресленні організації руху транспорту і пішоходів (лист № 4) в масштабі 1:200, показано поперечний профіль вулиці.
Пішохідні зв’язки організовується тротуарами вздовж червоних ліній вулиці та проїзду, Ширина тротуарів приймається 1,5 м.

Для проектованого комплексу передбачається розміщення гостьових автостоянок:

· вздовж вулиці – на 25 маш.місць,

· на ділянці проектованого об’єкту – на 10 маш.місць.

9. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ

Інженерне забезпечення проектованого об’єкту передбачається від інженер-них мереж згідно технічних умов, що видаються відповідними службами.

Принципові рішення по інженерному забезпеченню показано на листі № 6 "Схема інженерних мереж".

Конкретні рішення по інженерному забезпеченню уточняються на подальший стадії проектування.

▲   В даному розділі приводяться орієнтовні розрахунки по інженерному забезпеченню проектованого комплексу. 
9.1. Водопостачання
Згідно розрахунків водоспоживання проектованого мотелю на 30 місць з об’єктом харчування складає 35 м3/добу, з них:

·  для мотелю – 6,9 м3/добу;

·  для закладу громадського харчування – 12 м3/добу;

·  невраховані витрати 5 % - 0,9 м3/добу.

Разом  19,8 м3/добу.
Водопостачання проектованого об’єкту пропонується за рахунок під’єднання до діючого водопроводу с. Сілець зі сторони присілку "Заболотня", для чого необхідно отримати дозвіл відповідних служб.

9.2. Водовідведення
В селі Сілець мереж централізованої каналізації немає.

Об’єм водовідведення по проектованому об’єкту приймається по водоспоживанню і складає 19,8 м3/добу. 

Каналізування об’єкту передбачається на локальних очисних спорудах глибокого біологічного очищення господарсько-побутових стоків (КОС) продуктивністю 20 м3/добу.

Розміщення КОС пропонується у найнижчому місці на ділянці господар-ського майданчика.
Випуск зворотніх стоків передбачається у р. Болотня, що на відстані приблизно 250 м.

Дане рішення може бути здійснене за згодою служби санепідемнагляду.                    

9.3.  Дощова каналізація
На території забудови передбачається вздовж вулиці організувати систему відкритих водостоків (кюветів), по яких поверхневі стоки по рельєфу будуть відводитись в канави і далі -  р. Болотня. 

        Стічні води з території автостоянок перед скиданням передбачається очищувати від паливно-мастильних речовин і відстоювати, тобто влаштувати місцеві очисні споруди для поверхневих стоків.

10.4. Теплопостачання
Споживання тепла проектованого об’єкту – опалення, гаряча вода, припливна вентиляція для закладу громадського харчування (банкетний зал – з рекуперацією). 
Q = 425 кВі = 0,3655  Гкал./ год.

Теплопостачання – індивідуальна паливна з ємкісними водонагрівачами для приготування гарячої води на потреби мотелю, магазину, закладу громадського харчування.
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 = 0,96 л/с (3,46 м3/год).
Опалення передбачається газовому паливі.

9.5. Газопостачання

Газопостачання проектованого об’єкту передбачається від існуючого газопроводу середнього тиску з влаштуванням ГРП шафтного типу (ШРП).

Потреба газу складатиме 62  м3/год.
Тип регулятора визначається робочим проектом після отримання технічних умов.

Річне споживання газу складатиме 0,18 тис. м3/ рік (0,21 т. туп/ рік).                                              

9.6. Електропостачання
Розрахункове електричне навантаження мотелю, приведене до шин 0,4 кВ ТП, складає 255 кВт. 
За ступенем надійності електропостачання електроприймачі проектованого об’єкту належать до ІІІ категорії, електропостачання яких можливо здійснювати  від одного джерела живлення. 

Проектований КТП буде заживлений відпайкою від існуючої ЛЕП-6 кВ, що проходить східніше проектованої ділянки, на відстані приблизно 60 м.

9.7. Телефонізація

Для об’єкту обслуговування передбачається 3 номери телефонного зв’язку.

Абоненти проектованого об’єкту будуть підключені до існуючої АТС села.
9.8. Санітарна очистка
Поблизу об’єктів обслуговування та майданчиків відпочинку необхідно встановити декоративні смітники та забезпечити забирання з них сміття у контейнери.

Контейнери для сміття пропонується розмістити в межах комунально-господарського майданчику.
Побутові відходи передбачається збирати в сміттєзбірники та по мірі накопичення вивозити і знешкоджувати на існуючому полігоні твердих побутових відходів в с.Сілець.

10. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТЕРИТОРІЇ

До складу заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

- вертикальне планування території;

- поверхневе водовідведення.
Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:1000 з січенням горизонталями через 1,0 (0,5) м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини вулиць і проїздів на перехрестях і в місцях основних перегинів поздовжнього профілю. 


Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою з влаштуванням містків, або труб на пересіченнях з вулицями та заїздами в комплексі з заходами по вертикальному плануванню.  

11.  КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ

Облаштування території ДП повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та забезпеченням комплексного благоустрою території.

Проїзди та пішохідні доріжки необхідно облаштовувати з твердим покриттям. З проїзної частини необхідно організувати поверхневий стік з очищенням дощових вод від паливно-мастильних речовин. 

Для архітектурно-просторової та естетичної організації території ДП необхідно передбачити комплекс заходів з розміщенням елементів благоустрою, організації декоративного озеленення і квіткового оформлення. 
Наявну на ділянці заболоченість пропонується розчистити і впорядкувати. Тут передбачається влаштування декоративної водойми та організація внутрішнього середовища з розміщенням альтанок. 
На території проектованого об’єкту слід примінити сучасне енергозберігаюче зовнішнє освітлення для комфортної роботи в темний час доби та відповідного естетичного зовнішнього вигляду середовища. 

12. ПРИРОДООХОРОННІ ЗАХОДИ

Освоєння території повинно відбуватися з дотриманням природоохоронних заходів, максимальним збереженням існуючих дерев.

Для очищення дощових стоків від забруднення паливно-мастильними матеріалами передбачається влаштування фільтраційних масложировловлювачів, які необхідно розмістити біля автостоянок у найнижчих місцях.

13. ПРОТИПОЖЕЖНІ ЗАХОДИ

Найближче до проектованого об’єкту пожежне депо знаходиться в місті Соснівка, що на відстані приблизно 6 км (по дорогах загального користування) до даної ділянки.

Зовнішнє пожежогасіння передбачається з пожежних гідрантів, які необхідно встановити на водопроводній мережі села. Мінімальний вільний напір в водопровідній мережі при пожежогасінні повинен бути не менше 10 м на рівні поверхні землі. Крім того, для пожежогасіння можливо використання води пожежними автомобілями з існуючої водойми, на якій треба влаштувати спеціальне місце відбору води. 

14.  ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ

Черговість реалізації ДПТ наступна:

1. Інженерна підготовка території.
2. Будівництво вуличної мережі та облаштування інженерної інфраструктури.
3. Розміщення забудови.

 4. Облаштування територій проектованого об’єкту.

5. Влаштування благоустрою прилеглої території.

15. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ

ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ
Проектовану ділянку можна віднести до зони, для якої слід встановити певний містобудівний регламент:
●    Г – зона об’єктів громадського обслуговування придорожньої інфраструктури.
Особливістю зони є забезпечення умов використання буферних ділянок між сельбищною зоною і транспортним коридором.

Переважні види забудови та іншого використання земельної ділянки:

· центри обслуговування туристів: мотелі, готелі;
· підприємства громадського харчування (їдальні, кафе, ресторани, бари);

· зелені насадження загального користування, квітники, палісадники.
Супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· літні кафе;

· майданчики дитячі, відпочинкові;

· гостьові (тимчасові) автостоянки.
· майданчики господарські;

-   споруди інженерної інфраструктури (при умові дотримання санітарних норм).
Допустимі види забудови та іншого використання земельних ділянок:

· зали, приміщення багатоцільового і спеціального призначення (центри спілкування для зустрічей та зборів, конференцзали);

· виставкові приміщення;

· офісні приміщення; 

· танцзали, дискотеки, відеосалони;

· аптечні кіоски;

· приміщення обслуговуючого персоналу, охорони об’єкту;
· майданчики для відпочинку персоналу;

· громадські туалети.

16. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ
16.1  Загальні дані:

1.  Назва об´єкту будівництва – об’єкт придорожнього сервісу. 
2.  Інформація про замовника  – Сілецька сільська рада.

3. Наміри забудови – розміщення мотелю, закладу громадського харування з банкетним залом на 300 пос. місць та об’єкту торгівлі.
4. Адреса або місце розташування об’єкту – присілок "Заболотня"  в с. Сілець Сокальського району Львівської області.

5. Документи, що стали підставою розроблення ДПТ – Рішення Сілецької сільської ради № 370 від 02.08.2012 р. про надання дозволу на виготовлення детального плану території під будівництво об’єкту придорожнього сервісу на земельній ділянці площею 0,75 га із зміною цільового використання в с.Сілець в пр. "Заболотня".

6. Площа земельної ділянки (території житлової забудови) – 0,75 га.

7. Цільове призначення території – існуюче - ведення ОСГ; проектне - землі житлової та громадської забудови. 

8. Посилання на містобудівну документацію – генеральний план с. Сілець, що розробляється ДП ДІПМ "Містопроект" (м. Львів).
 9. Функціональне призначення території: територія громадського обслуговування придорожньої інфраструктури.
10. Основні техніко-економічні показники (проектованого обєкту):
1. Площа ділянки                                                - 0,75  га.
2. Площа забудови                                             -  1700 м2.
3. Площа озеленення                                         -  1600 м2.

3. Площа замощення                                         -  3260 м2.

5. Поверховість забудови                                 -  3  пов.

6.  Місткість гостьової автостоянки        -  35 маш.місць.
16.2  Містобудівні умови і обмеження забудови об’єкту придорожнього сервісу.
1. Граничнодопустима висота будинків – 4 поверхи.
2. Граничний відсоток забудови земельної ділянки – 50 %..
3. Мінімальні відступи проектованих будівель від червоних ліній: – 6 м. 
4. Мінімальні відступи будівель від меж земельної ділянки – 1 м ( згідно п.3.25* ДБН 360-92**.)    
5. Планувальні обмеження: 

– освоєння ділянки має з максимальним збереженням існуючих дерев, мінімальна від стовбурів дерев (по осі) до зовнішніх стін будівель і споруд – не менше 5 м;
– проектована ділянка знаходиться на підроблюваних територіях родовища кам’яного вугілля і проекти будинків і споруд, які будуються на даних територіях, необхідно розробляти на основі гірничо-геологічного обґрунтування.
6. Мінімальні відстані від об’єктів, що проектуються до існуючих будинків і споруд –  відсутні.

7. Охоронювані зони інженерних комунікацій: 

– мінімальні відстані від кабеля зв’язку (ДБН 360-92**, дод. 8.1):

· до фундаментів будівель і споруд – 0,6 м,

· до фундаментів огорож – 0,5 м,

· до проїзної частини дороги – 1,5 м.

– мінімальні відстані від проектованих інженерних комунікацій приймати у відповідності до вимог ДБН 360-92**, дод.8.1, табл.. 8.1, 8.2.  

8. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва"  – на  наступних стадіях проектування.
9. Вимоги щодо благоустрою 

– передбачити інженерну підготовку території та вертикальне планування з організацією поверхневого водовідведення - відкритою водовідвід-ною системою (канави, кювети);

– передбачити комплексний благоустрій території в межах ділянки та прилеглої території, під’їзди і тротуари влаштувати з твердим покриттям;
– для архітектурно-просторової та естетичної організації території ДП необхідно передбачити комплекс заходів з розміщенням елементів благоустрою, організації декоративного озеленення і квіткового оформлення. 

– влаштувати тротуари вздовж проїзної частини вулиці (в межах червоних ліній). 
10. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв´язку – проїзд та під’їзд до об’єкту передбачити по існуючій грунтовій дорозі, яку необхідно реконстру-ювати для організації житлової вулиці шириною не менше 12 м в червоних лініях та шириною проїзної частини - не менше 6 м. Заїзд на ділянку передбачити шириною 3,5 м, який необхідно завершити розворотнім майданчиком. 

– примикання проїздів влаштувати з нормативними радіусами повороту – не менше 6 м;
 – пішохідні зв’язки організовується тротуарами вздовж червоних ліній вулиці та проїзду, ширина тротуарів приймається 1,5 м.

11. Забезпечення необхідною кількістю місць зберігання транспорту – для проектованого комплексу передбачається розміщення гостьових автостоянок сумарною місткіст 35 маш. місць.

· вздовж вулиці, – на 25 маш.місць,

· на ділянці проектованого об’єкту – на 10 маш.місць.
12. Вимоги  щодо охорони культурної спадщини:  – об´єктів історико-культурної спадщини немає.
Примітка:  Дані містобудівні умови і обмеження є проектом містобудівних умов і обмежень розміщення об’єкту придорожнього сервісу. Перед їх затвердженням можуть бути уточнені та доповнені по зауваженнях органу місцевого самоврядування, а також спеціально уповноваженого органу архітектури і містобудування.
                                  Головний архітектор проекту                                          І. Склярова.

17.  ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ
	№№


	Назва показників
	Одиниця

виміру
	Існуючий 

стан
	Пропозиції ДПТ

	1


	Територія  (в межах проекту ДПТ)
	га


	0,75
	0,75

	2
	Площа забудови
	м2
	-
	1700

	3
	Площа озеленення                                         
	- "  -
	-
	1600

	4
	Площа замощення                                         
	- "  -
	-
	3260

	5
	Поверховість забудови                                 
	пов.
	
	3

	6.
	Установи та підприємства обслуговування
	
	-
	

	6.1
	Мотель 
	місць
	-
	30

	6.2
	Заклад харчування (кафе)
	пос. місць
	-
	30

	
	банкетний зал 
	- "  -
	-
	300

	6.3


	Магазин
	м2 торг. пл.
	-
	50

	7.
	Вулична мережа 
	
	
	

	7.1


	Протяжність вуличної мережі (вздовж ділянки проектованого об’єкту), в т. ч.:
	км
	-
	0,27

	
	- житлової вулиці
	- "  -
	0,019
	0,019

	
	- проїзду
	- "  -
	-
	0,008

	7.2
	Гостьові автостоянки  
	маш.місць
	-
	35

	8.
	Інженерне обладнання *
	
	
	

	8.1
	Водопостачання - водоспоживання, всього
	м3/добу
	-
	19,8

	8.2
	Каналізація - сумарний об’єм стічних вод
	м3/добу
	-
	19,8

	8.3
	Електропостачання - споживання сумарне


	кВт
	-
	255

	8.4
	Газопостачання - витрати газу 


	тис.м3/рік
	-
	0,18

	9.
	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	

	
	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки 
	__га___

% до тер.
	-
	0,3

40

	10 
	Орієнтовна вартість будівництва (в цінах 2012 р.) *
	млн .грн.
	
	

	10.1
	Будівництво об’єкту 
	
	
	**

	10.2
	Вулично-дорожня мережа, автостоянки
	
	
	0,9

	10.3
	Інженерне обладнання,  в тому числі:
	
	
	

	
	- водопостачання 


	
	
	0,15

	
	- каналізація 


	
	
	0,3

	
	- електропостачання


	
	
	0,05

	
	- газопостачання


	
	
	0,45

	10.4
	Разом (пункти 10.2, 10.3, 10.4)
	
	
	1,85**

	10.5
	Інженерна підготовка 
	
	
	**

	10.6
	Дощова каналізація 
	
	
	**


  Примітки: 
* - приведені розрахунки вартості є орієнтовними і підлягають уточненню на стадії проектно-кошторисної документації з врахуванням вихідних даних на проектування. 
** - інформація щодо конкретної вартості нового будівництва об’єктів уточняється на стадії розроблення технічної документації.
18.  ВИСНОВОК

1. Ділянка в присілку "Заболотня" в с. Сілець може бути використана для розміщення мотелю з рестораном (кафе) за умови дотримання містобудівних вимог, викладених вище.

2. Даний об’єкт сприятиме покращенню формування придорожньої обслуговуючої інфраструктури регіональної автодороги державного значення  (Р-15) Жовква-Ковель та створенню додаткових місць прикладання праці місцевих мешканців.

3. Для земельної ділянки, площею 0,75 га, наданої для ведення особистого селянського господарства, може бути змінено цільове призначення на землі житлової і громадської забудови.
4. Освоєння території повинно відбуватися з дотриманням природо-охоронних заходів.
5. Даний детальний план території підлягає погодженню у встановленому порядку і затвердженню сесією Сілецької сільської ради.

